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1 INTRODUCAO

O presente documento sintetiza as premissas e fundamentos que determinaram a
elaboragdo do Plano de Pormenor da Malveira da Serra e de Janes (PPMSJ). Os
aglomerados da Malveira da Serra e Janes apresentam uma dindmica prépria das
povoacdes inseridas em area de paisagem protegida e com forte tendéncia para o
aumento de populacdo, em resultado da reduzida actividade comercial e dinamismo

empresarial que se regista.

A insercdo dos aglomerados no Parque Natural Sintra Cascais (PNSC) e a elevada
sensibilidade ambiental do territério, criou condicbes para a promocdo de um
instrumento de ordenamento que induza a alteracdo da tendéncia de declinio
populacional e que em simultineo promova a alteracdo do uso do solo criando

condicOes para a regeneracao dos dois aglomerados.

A elaboracédo do Plano de Pormenor da Malveira da Serra e Janes, doravante referido
como PPMSJ, tem sido acompanhada pelo Parque Natural Sintra Cascais conforme

dispbe 0 Regulamento do Plano de Ordenamento do PNSC.

O Relatério apresenta o ainda fundamento técnico das solucBes adoptadas e
pretende, de uma forma global, corresponder a Memoria Descritiva da Planta de
Implantacéo e da Planta de Condicionantes, sendo complementado com as principais

opcdes a nivel das infra-estruturas.

Inicia-se pela referéncia a metodologia adoptada e descri¢do das condicionantes que
tém influéncia no processo de ordenamento na area de intervencao, descrevendo-se
de seguida, as principais opc¢des da intervencdo e estruturacdo do espaco,
equipamentos e elementos de suporte das operacdes de transformacao fundiaria,
assim como a abordagem as categorias funcionais do solo preconizado para a area de

intervencao.

Quanto as infra-estruturas, sao apresentadas propostas de estruturacdo da rede viaria,
definindo a sua hierarquia, bem como apontadas orientacbes sobre o estudo das

restantes infra-estruturas urbanas, enquanto conceito global.
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E importante referir desde o inicio do processo que sobre qualquer proposta de
ordenamento apresentada ou sujeita a parecer, foram adequadas as condicionantes

legais aplicaveis em vigor.

2 AREA DE INTERVENCAO DO PLANO

2.1 Delimitacdo e Localizacao do Local

Os aglomerados urbanos de Malveira da Serra e Janes localizam-se no municipio de
Cascais, freguesia de Alcabideche. O presente PPMSJ encontra-se delimitado por
terrenos do PNSC a norte, sul, nascente e poente, e, abrange uma area de 116,3ha
(Figura 1).

r ;

b

[ Municipios d
I:l Municipic de Cascais 4
- Freguesias de Cascais -
D Perimetro do PNSC no municipio de Cascais

1.500 3.000
[ Perimetro do PP de Malveira da Serra e Janes —Msters

Figura 1 — Localizagdo do Plano de Pormenor de Malveira da Serra e Janes

2.2 Caracterizacédo do Local
2.2.1 Analise Ambiental
2.2.1.1 Estrutura Biofisica e Antropica

2.2.1.1.1 Altimetria / MDT / Hipsometria
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O relevo é um parametro fundamental para a interpretacdo e estudo de um territorio.

Podendo ser caracterizado em diferentes modelos de dados:

= tema vectorial de linhas, representando curvas de nivel, linhas de agua e
festos; tema vectorial de pontos, representando pontos cotados. Estes temas

sdo geralmente designados por Altimetria;

= Modelo Rede Triangular Irregular (“Triangulated Irregular Network” ou TIN), em
que as entidades sdo triangulos num espaco 3D definidos pelas trés
coordenadas de cada um dos seus vértices. Partindo do conhecimento das
coordenadas tridimensionais destes trés pontos é calculada uma equacgéo do
plano que contém cada triangulo. Conhecida esta equacao, € possivel calcular
a altitude de todos os locais situados no interior e na fronteira desse tridngulo.

Este modelo é gerado a partir da Altimetria;

= modelo raster (geralmente designado por Modelo Digital de Terreno ou MDT),

em que as entidades séo pixeis que correspondem a valores de altitude;

= modelo vectorial de poligonos (também denominado Hipsometria), em que as

entidades séo poligonos que correspondem a classes de altitude.

As curvas de nivel bem como os pontos cotados assinalados foram utilizados para
gerar uma Rede Triangular Irregular (TIN) com uma resolucdo espacial de 1m, a partir
da qual se elaborou um modelo raster do relevo — Modelo Digital de Terreno — também

com a resolucdo espacial de 1m.

O Mapa da Hipsometria (Figura 2) foi obtido através do MDT, tendo sido definidas
cinco classes de altimetria:

e 0-50m;

e 50-100m;
e 100-150m;
e 150-200m;
e 200-300m.
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t_.1 Perimetro do PP de Malveira da Serra e Janes

1] 250 500

Classes de Hipsometria:

50-100m Bl 150-200m
100 - 150 m Bl 200-300m

Figura 2 — Mapa de hipsometria da area do PP de Malveira da Serra e Janes

Calculou-se a representatividade, em percentagem, das varias classes de Hipsometria

em relacdo a area total do presente PP. Os resultados sdo apresentados na Figura 3.

0,2%

OO0-50m
b50-100m
@100 - 150 m
@150 - 200 m
[ 200 - 300 m 59.3%

Figura 3 — Representatividade, em percentagem, das classes de Hipsometria em relacédo a area do PP de Malveira da

Serra e Janes
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A representatividade, em termos de area, pertence a classe 150-200 m (59,3%),
seguindo-se a classe 100-150m (22,7%) e a classe 200-300m (17,8%). Em Malveira
da Serra e Janes a area com altitude inferior a 100m € pouco relevante. No geral, as
areas de altitude superior situam-se na parte Nordeste da area de estudo, as altitudes

intermédias na parte central e as altitudes mais baixas na parte meridional.

2.2.1.1.2 Declives / Exposicao de vertentes

O declive é uma variavel basilar para o estudo sobre qualquer tema relacionado com a
morfologia do territério, uma vez que é o principal elemento restritivo as actividades
humanas e aos processos fisicos. Para Ferreira (1999), este é o factor determinante
nas taxas de perda de solo, sendo portanto um Optimo descritor da morfologia do
territério. Na andlise do risco de erosao do solo os declives surgem como um dos mais

importantes parametros morfolégicos a considerar.

O Mapa de Declives (Figura 4) foi gerado a partir do Modelo Digital de Terreno em
formato raster.

{71 Perimetro do PP de Malveira da Serra e Janes 2 metros

- 0 250
Classes de Declive:
0-2% 5-8% 12-15% Bl -30%
2-5% 8-12% B 15-25% B -%0%

Figura 4 — Mapa de declives da area do PP de Malveira da Serra e Janes
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Foram definidas oito classes, cujos intervalos de representatividade foram escolhidos
tendo em consideracdo a relacdo entre o declive e a sua adequacdao com o espaco

edificado, agricola ou florestal:

* 0-2%;

e 2—-5%;

e 5-8%;

e 8-12 %,;
e 12-15%;
e 15-25 %;
 25-30%;
+ >30%.

Na Figura 5 apresenta-se, em percentagem, as varias classes de declive em relacéo a

area total em estudo.

3,4%

4,3%

0o-2%
02-5%
05-8%
08-12 %
m12-15%
m15-25%
m25-30 %
W>30 %

15,9%

Figura 5 — Representatividade, em percentagem, das classes de Declive em relacéo a area do PP de Malveira da Serra

e Janes

Na éarea de estudo os declives superiores a 30%, declives muito acentuados,
constituem a classe dominante com 25,1%. Os declives acentuados (15-30%) e
moderados (8-15%) encontram-se também bastante representados, respectivamente
com 30,6% e 26,1%. Os declives suaves (0-8%) constituem apenas 18,2% da area de
Malveira da Serra e Janes. Esta zona apresenta situacdes de grande instabilidade no
que diz respeito ao recurso solo e, no geral, ndo aptas para um grande nimero de

actividades, nomeadamente a constru¢ao quer de edificios quer de infra-estruturas.
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A Exposicdo de vertentes assume grande significado ecolégico, pois determina
directamente a temperatura e a humidade do solo e, indirectamente o tipo de coberto
vegetal. O mapa de Exposi¢ao permite diferenciar, relativamente a insolacao, a melhor
localizacdo para as varias actividades humanas, nomeadamente para a construcédo de

habitacdes ou equipamentos.

Com base no modelo raster foi gerado um mapa de Exposi¢éo de vertentes (Figura 6).

As classes definidas para a Exposicao sdo as seguintes:

 Plano;
 Norte;

* Nordeste;
* Este;

* Sudeste;
* Sul

* Sudoeste;
* Oeste;

* Noroeste.

{3 Perimetro do PP de Malveira da Serra e Janes 9 250 S0 e
Exposicdo de Vertentes:

Bl rore B Ese B s Oeste [ 1 Plano

Bl Nordeste Sudeste I sudoeste Noroeste

Figura 6 — Mapa de exposicdo de vertentes na area do PP de Malveira da Serra e Janes
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Na Figura 7 apresentam-se, em percentagem, as varias classes de Exposicdo em

relacdo a area total em estudo.

8,1% 21% 33%

3,7%

0O Pano

| Norte

| Nordeste
@ Este

O Sudeste
@ Sul

14,0%

@ Sudoeste
0O Oeste
O Noroeste

15,9%

19,0%

25,9%

Figura 7 — Representatividade, em percentagem, das classes de Exposi¢éo em relacéo a area do PP de Malveira da

Serra e Janes

As exposi¢Oes a Sul, Sudoeste e Sudeste sdo as mais favoraveis no que diz respeito a
radiacdo recebida ao longo do ano e portanto em relacdo ao conforto biocliméatico
(AML, 2003). Nos nucleos urbanos de Malveira da Serra e Janes estas exposicées
correspondem a um total de 60,8%. As exposicbes a Norte, Nordeste e Este,

desfavoraveis no que respeita ao conforto bioclimatico, estdo pouco representadas.

2.2.1.1.3 Geologia e litologia

A temética em analise resulta na apresentacdo de elementos geoldgicos e litolégicos
gue fundamentem opc¢bes de ordenamento do territério e de requalificacdo ambiental
bem como de reordenamento da actual forma de ocupacdo do solo no perimetro

definido para o Plano de Pormenor em elaboragéo.

Os estudos geoldgicos preliminares foram preferencialmente orientados para o0s
aspectos de caracter estrutural e consistiram basicamente na recolha e reinterpretagéo
de informacdo proveniente de bibliografia diversa, desde relatérios técnicos, cartas

geoldgicas, interpretacao de fotografia aérea e em observacao in situ.

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano 17



Cascais

Cémara Municipal

Ct FACULDADE DE Relatério Plano Pormenor da

CIENCIAS E TECNOLOGIA i -
UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA Malveira da Serra e Janes

A 4rea a W de Cascais, que se estende até ao Guincho, é uma regido relativamente
plana, correspondente a uma antiga plataforma de abrasdo marinha, levemente
basculada para S e SW, indiciando uma ligeira deformacéo regional (MONIZ, 1992).
Esta plataforma encontra-se limitada a Norte pelo maci¢co subvulcanico de Sintra, a
Este pelo Complexo Vulcénico de Lisboa e a Sul e Oeste pelo Estuario do Tejo e pelo

Oceano Atlantico, respectivamente.

De acordo com a Carta Geoldgica de Portugal a escala 1/25.000 (Folha 429, Cascais),
na area em estudo e do ponto de vista litologico afloram sobretudo calcarios, margas e
dolomitos datados do Cretacico inferior (do Valanginiano ao Hauteriviano). A
estratificacdo apresenta atitude média aproximada de N60PE15°SE. Ocorrem ainda
formacdes de origem magmaética, tanto no macico eruptivo de Sintra como sob a forma

de “tufos basalticos” bastante bem delimitados.

O concelho de Cascais esta maioritariamente inserido na classe hipsométrica dos 50 a
100m apresentando-se apenas mais elevada na zona da Serra de Sintra que atinge as
cotas de 100 a 400m.

As unidades litostratigraficas identificadas sdo (da mais antiga para a mais recente) a
Formacédo da Guia, a Formacéo de Maceira e a Formacéo de Cabo Raso, abrangendo
as divisdes (sequéncias) Va7, Hal e Ha2 (REY et al., 2003; CAETANO, 2004). Estas
formacBes compreendem, genericamente, os seguintes tipos litoldgicos (dos mais

antigos para 0s mais recentes):

e Calcarios gresosos cinzentos (1,5 m) ou Calcarios amarelos e violaceos
ligeiramente margosos (4 m), Calcérios amarelos e violaceos ligeiramente mais
margosos que os precedentes (2 m) ou Margas calcérias violaces ou amarelas
com leito fossilifero de odlitos ferruginosos (0,8 m) ou Calcarios amarelos com
hard-ground de braquiépodes (1 m) — Fm. da Guia;

e Margas cinzentas azuladas (5 m) e Calcarios e Margas calcarias cinzento
azulasdas (10 m) — Fm. Maceira;

* Margas amarelas pulverulentas (0,35 m) ou Calcérios amarelos, cinzentos ou
azulados, dolomiticos, compactos (1,5 m) ou Margas amarelas com
romboedros de dolomite (1,5 m), Calcarios dolomiticos maci¢os (>=8m),
Dolomitos sacaroides epigenizados (apresenta espessura de 50 m nas

imediag6es do Cabo Raso) — Fm. Cabo Raso.
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Resultado destas caracteristicas litologicas os tipos de solos existentes no concelho
de Cascais sdo na sua maior parte, solo calcarios prados e vermelhos. Ainda que em

dimensédo e nimero reduzido verifica-se a existéncia de solos basalticos.

As zonas dos afloramentos de rochas gabro-dioriticas da Malveira da Serra localizam-

se entre o sienito e o granito do bordo norte e interior do macico de Sintra.

Como referéncia apresenta-se a Figura 8 na qual através de um corte estratigrafico

realizado na zona das falésias é possivel verificar a sucessao das unidades referidas e

a respectiva coluna litoldgica.

uuuuuuuuuuuuuuuuu

g
%
¥
S

CABO RASO

2
)
Ll

MACEIRA
HAUTERIVIANO
5

LEGENDA
] calcarios
arenitos
O margas

GUIA

VALANGINIANO|

EES — bioclastos

Figura 8 — Corte estratigrafico realizado nas falésias a SE da area estudada (adaptado de CAETANO, 2004)

O mapa da geologia Figura 9 resultou da analise da informac¢ao proveniente das cartas
geoldgicas 34-A Sintra (Ramalho et al., 2001) e 34-C Cascais (Ramalho et al., 1993).
Nos nuacleos urbanos de Malveira da Serra e Janes foram identificadas cinco

formacgdes geoldgicas e ainda uma classe para os fildes de rocha alterada e ou ndo

identificada:

e aluvides;
« fildes de rocha alterada e ou nao identificada;

« formacéo de Ramalh&o: calcarios e margas;
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» formacdo de S. Pedro: calcarios e margas;

e gabro e gabro-diorito;

e granito de Sintra.

{73 Perimetro do PP de Malveira da Serra e Janes

250

Formacdtes Geologicas:

Aluvides - Formagdo de Ramalhdo: calcarios e margas - Gabro e gabro-diorito
Filoes de rocha alterada eloundo identiicada [l Formagdo de 5. Pedro: calcérios e margas Bl Granito de Sinra

Figura 9 — Mapa de geologia da area do PP de Malveira da Serra e Janes

Na Figura 10 apresenta-se, em percentagem, as varias formacfes geoldgicas em

relacéo a area total em estudo.

O Aluvides

@ Brecha poligénica mafica

0 Complexo Vulcanico de Lisboa ou de Benfica
@ Depésitos de terragos marinhos

O Dunas

W Fildes de rocha alterada e ou ndo identificada
W Formacéo de Canegas: calcarios e arenitos

O Formagéo de Cresmina: calcarios e margas

O Formagéo de Farta Pdo: calcarios e margas

B Formagéo de Maceira: margas e calcarios

O Formacéao de Mem Martins: calcérios e margas
@ Formag&o de Ramalhdo: calcarios e margas

O Formacéo de Regat&o: arenitos, pelitos e dolomitos 53.1%
@ Formag&o de Rodizio: pelitos, arenitos e conglomerados

m Formagéo de S. Pedro: calcarios e margas

m Formagdes de Cabo Raso e de Guincho indiferenciadas: calcérios recifais e calcarios
m Formagdes de Serradéo e de Guia indiferenciadas: calcarios, margas e arenitos

O Gabro e gabro-diorito

O Granito de Sintra

W Plano de agua

Figura 10 — Representatividade, em percentagem, das classes de Geologia em relagdo a area do PP de Malveira da

Serra e Janes
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O “Granito de Sintra” é a formacao geoldgica mais representativa (53,1%) e encontra-
se na parte central da area de Malveira da Serra e Janes. A classe “Gabro e gabro-
diorito” (13,1%) aparece na parte mais setentrional da zona de estudo. A “Formacao
de Ramalhdo” e a “Formacédo de S. Pedro” situam-se na parte mais meridional da area
de Malveira da Serra e Janes. Os Aluvides encontram-se associados a uma linha de
agua identificada.

2.2.1.1.4 Hidrografia

A area de Malveira da Serra e Janes é atravessada pela Ribeira do Arneiro, Ribeira da
Foz do Guincho e Ribeira de Alcorvim (Figura 11), elementos que constituem
corredores verdes com importantes funcdes ecolégicas e de equilibrio do ciclo
hidroldgico.

poza

litnemn fre aerts sem dilicu dudes
i Spors cica 2em i oidedes

Figura 11 — Rede hidrogréfica
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2.2.1.1.5 Tipo de Solos

z

UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA Malveira da Serra e Janes

O solo é um recurso vital, ndo renovavel e sujeito a ameacas crescentes como

resultado das actividades humanas, assegurando varias funcfes essenciais, sendo

por isso, necessario protegé-lo, para que haja um desenvolvimento sustentavel

(Magalhaes et al., 2001).

O mapa de solos (Figura 12) é constituido por poligonos que contém informacéo sobre

a tipologia dos solos. Os poligonos podem representar um tipo de solo, dois ou trés

tipos de solos diferentes.

F]

t__1 Perimetro do PP de Malveira da Serra e Janes

Classes de Tipo de Solo:

Aluviossolos Solos ltélicos [ Solos itdlicos + Coluviossolos. B solos mediterraneos.
| Coluwiossolos || Solos litlicos + Afloramento Rochoso Il Solos litélicos + Solos Mediterraneos || Area Social

250

500
metros

Figura 12 — Mapa do tipo de solos na area do PP de Malveira da Serra e Janes

Na Figura 13 apresentam-se, em percentagem, as varias Ordens de Solos, em relagéo

Nz

area total em estudo.

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa

Grupo de Estudos do Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano

22



Cascais CIENCIAS E TECNOLOGIA :
UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA Malveira da Serra e Janes

Camara Municipal

Ct FACULDADE DE Relatério Plano Pormenor da

O Aluviossolos

1.3%

| Coluviossolos

[ Coluviossolos + Afloramento Rochoso
@ Solos Calcéarios

[ Solos Calcérios + Afloramento Rochoso
@ Solos Litdlicos

0 Solos Litélicos + Afloramento Rochoso
O Solos Litélicos + Coluviossolos

[ Solos Litélicos + Solos Mediterraneos
W Solos Mediterraneos

Solos Mediterraneos + Afloramento Rochoso

@ Solos Mediterraneos + Solos Calcarios+ Afloramento Rochoso

W Area Social 3.1%

Figura 13 — Representatividade, em percentagem, das classes de Tipo de Solo em relacéo a area do PP de Malveira

da Serra e Janes

Os “Solos Litélicos + Afloramentos Rochosos” ocupam a maior parte da area de estudo
(22,4%), seguindo-se os “Solos Litdlicos + Solos Mediterraneos” (20,5%) e os “Solos Litélicos”
(17,3%). Os “Coluviossolos” ainda ocupam uma &rea significativa (9,3%). As Ordens com
menor representatividade consistem nos “Solos Lit6licos + Coluviossolos” (3,1%), “Solos

Mediterraneos” (2,3%) e “Aluviossolos” (1,3%).

2.2.1.1.6 Biogeografia

Para uma determinada regido uniforme do ponto de vista do substrato geoldgico,
fisiogréafico e climatico, admite-se que a vegetacado evolui, a escala geoldgica, para um
estado estavel que corresponde ao maximo de complexidade estrutural, estado
designado por climax local. Esta vegetacdo potencial (climatica), nas condicdes
ocorrentes no territério de Portugal continental, desde que o solo seja normal e tenha
uma profundidade suficiente, correspondera a bosques. No entanto, estes bosques
foram, frequentemente, perturbados, sobretudo por ac¢cdo humana, tendo surgido

outras comunidades designadas por etapas de substituicao.

A sequéncia de comunidades (vegetacéo potencial e etapas de substituicdo) dentro de
uma unidade de paisagem uniforme é sempre a mesma, e designa-se por série de

vegetacédo (Costa et al., 1998, Costa et al., 2002).

A zona em estudo apresenta o seguinte enquadramento biogeografico, segundo Costa
et al. (1998) e Costa et al. (2002):
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Reino Holartico
Regido Mediterranica
Sub-Regido Mediterranica Ocidental
Provincia Costeiro-Lusitano-Andaluza
SubProvincia Portuguesa-Sadense
Sector Divisério Portugués
Subsector Oeste-Estremenho
Superdistrito Olissiponense

Superdistrito Sintrano

O Subsector Oeste-Estremenho é um territério onde predominam as rochas calcérias
duras do Juréassico e Cretacico com algumas bolsas de arenitos cretacicos. A maioria
dos seus endemismos é comum com o Arrabidense. Contudo, possui alguns tdxones
exclusivos (Costa et al., 1998, Costa et al., 2002).

O Superdistrito Olissiponense é essencialmente um territério de pequenas colinas,
termomediterranico superior sub-htimido. E caracterizado por uma elevada diversidade
do ponto de vista geoldgico: margas, argilas, calcérios e arenitos do Cretacico, rochas
eruptivas do Complexo Vulcanico Lisboa-Mafra, calcarios e arenitos do Jurassico,
arenitos, conglomerados e calcarios brancos do Paleogénico e arenitos e calcarios
margosos do Mio-Pliocénico. A vegetacdo potencial nos solos vérticos
termomediterranicos é constituida por um zambujal arboreo com alfarrobeiras (Viburno
tini-Oleetum sylvestris), que por degradacdo resulta no Asparago albi-Rhamnetum
oleoidis e no arrelvado Carici depressae-Hyparrhenietum hirtae (Costa et al., 1998,
Costa et al., 2002).

O Superdistrito Sintrano € uma "ilha" de solos siliciosos de origem granitica e sienitica
da Serra de Sintra, emersa hum contexto de rochas bésicas. A sua flora e vegetacao
tém um caracter reliquial, em virtude da situacdo bioclimatica temperada. Possui
alguns endemismos préprios. No andar termomediterranico sub-himido a hdmido
observa-se a série silicicola do sobreiro, Asparago aphylli-Quercetum suberis, que
predomina até a meia encosta da Serra de Sintra. No andar mesomediterranico sub-
humido situam-se os bosques de carvalho-negral (Arbuto unedonis-Quercetum
pyrenaicae), enquanto que no ombrotipo humido, especialmente nos locais onde no
Verdo os nevoeiros sdo frequentes, observam-se os bosques termofilos de carvalho-
roble (Rusco aculeati-Quercetum roboris viburnetosum tini). O giestal e o tojal séo as
etapas de substituicdo regressivas dos carvalhais (Costa et al., 1993, Costa et al.,
1998, Costa et al. 2002).
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Segundo Costa et al. (1998) a maior parte de Malveira da Serra e Janes localiza-se no
Superdistrino Sintrano, apenas uma pequena parte na extremidade inferior ocidental

se situa no Superdistrito Olissiponense.

2.2.1.1.7 Clima

Para a andlise do clima na area de estudo foram considerados dados relativos as
estacBes meteoroldgicas de Sintra/Pena (38° 47°N, 9° 23'E, 471 m) e Cabo da Roca

(38°47°N, 9° 30'E, 142 m). A caracterizag&o climatica’ inclui os parametros:

* Temperatura,

» Precipitacao;

* Humidade do ar;

* Nebulosidade;

» Evapotranspiracao;
* Radiacao Solar;

« Vento.

Com base em alguns destes paradmetros efectuou-se um diagnéstico bioclimatico,
através da utilizacdo do Sistema “Worldwide Bioclimatic Classification System”

(www.globalbioclimatics.org).

2.2.1.1.8 Temperatura

A temperatura do ar € um parametro climatico que tem grande importancia a nivel
biolégico, uma vez que tem um efeito decisivo nos processos vitais dos seres vivos. A
distribuicdo das comunidades vegetais naturais e das plantas cultivadas esta

estreitamente dependente deste parametro.

Na area do presente PP € caracteristico o clima de tipo mediterranico, observando-se
variacfes da temperatura ao longo do ano, com os valores da Temperatura Média

Mensal mais elevados no periodo de Verédo (Figura 14). A Temperatura Média Anual é

! Informacao retirada da publicacdo “Normais climatolégicas da Regido de Ribatejo e Oeste” do
Instituto Nacional de Meteorologia e Geofisica, dados referentes ao periodo 1951-80 (An6nimo,
1991).
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13,3°C para Sintra/Pena e de 14,7°C para Cabo da Roca. Nota-se assim a influéncia
do relevo no factor Temperatura Média Anual. A variagdo da Temperatura ao longo do

ano é mais acentuada em Sintra/Pena, devido ao seu afastamento do matr.

Sintra/Pena Cabo da Roca

20 20

o

Temperatura Média Mensal (°C)
o

Temperatura Média Mensal (°C)

)
)

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Anual Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Anual

Figura 14 — Temperatura Média Mensal para as Estag6es de Sintra/Pena e Cabo da Roca

Em seguida apresentam-se os graficos da Temperatura Minima Absoluta (Figura 15).
Os valores absolutos da Temperatura do Ar sdo minimos em
Dezembro/Janeiro/Fevereiro. A estacdo de Cabo da Roca apresenta uma menor
variacdo nos valores da Temperatura Minima Absoluta, como resultado da sua
proximidade em relacdo ao oceano.

Sintra/Pena Cabo da Roca

=

SdhbhbvhoRrNWAUO N® OO
=

SdhbhovhorNwsTO N® OO

Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Anual Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Anual
4]

Temperatura Minima Absoluta (°C)
Temperatura Minima Absoluta (°C)

Figura 15 — Temperatura Minima Absoluta para as Estacdes Meteorolégicas de Sintra/Pena e Cabo da Roca

Apresentam-se em seguida os graficos da Temperatura Maxima Absoluta (Figura 16).
A estacdo de Cabo da Roca apresenta uma menor variacdo nos valores da

Temperatura Maxima Absoluta.
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Figura 16 — Temperatura Maxima Absoluta para as Estacdes Meteoroldgicas de Sintra/Pena e Cabo da Roca

Na Figura 17 pode observar-se a comparacgao entre os valores da Temperatura Média
Mensal e da Temperatura Minima Méedia.

Sintra/Pena Cabo da Roca

Temp. Média Mensal
| Temp. Min. Média

O Temp. Média Mensal
@ Temp. Min. Média

Temperatura do Ar (°C)
Temperaturado Ar (°C)
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Figura 17 — Temperatura Média Mensal e Temperatura Minima Média para as Estacdes Meteoroldgicas de Sintra/Pena

e Cabo da Roca

Na Figura 18 sdo comparados os valores da Temperatura Média Mensal e os valores
da Temperatura Maxima Média.

Sintra/Pena Cabo daRoca
25 4 25
@O Temp. Média Mensal @ Temp. Média Mensal
| Temp. Max. Média 20 m Temp. Max. Média
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< < 15
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° °
i o
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£ E
2 2 s
0
Jan Mar Mai Jul Set Nov Jan Mar Mai Jul Set Nov

Figura 18 — Temperatura Média Mensal e Temperatura Maxima Média para as Esta¢Ges Meteorologicas de

Sintra/Pena e Cabo da Roca
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2.2.1.1.9 Precipitacdo

A Figura 19 apresenta a variacdo da precipitacdo ao longo do ano. Em Sintra/Pena a
Precipitacdo Anual apresenta o valor de 1103,5 mm enquanto para Cabo da Roca
esse valor é de apenas 519,1 mm. Esta diferenca nos valores da precipitacdo ocorre
devido a influéncia do relevo. De facto, a forma abrupta do relevo da Serra de Sintra
provoca a subida dos ventos, com acréscimo local bem marcado da quantidade de
precipitacdo, bem como do nimero médio anual de dias com precipitacdo elevada. No
entanto, a distribuicdo da precipitagdo ao longo do ano ndo é significativamente
diferente nas duas estagbes, embora os montantes sejam um pouco mais elevados na
Serra.

Sintra/Pena Cabo da Roca
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160 160
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®
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Precipitacdo Mensal (mm)

Jan  Fev.  Mar Abr  Mai Jun  Jul Ago Set Out Nov Dez Jan Fev Mar Abr Mai Jun  Ju  Ago Set Out Nov Dez

Figura 19 — Precipitagdo Mensal para as Estag6es Meteoroldgicas de Sintra/Pena e

Cabo da Roca

Tal como € tipico nos climas de tipo mediterrénico, a precipitagdo ocorre
fundamentalmente nos meses de Outubro a Margo. O periodo seco estival prolonga-se

por quatro meses (entre Junho e Setembro).

A Figura 20 apresenta a varia¢do dos valores da Precipitagdo Maxima Diaria.

Sintra/Pena Cabo da Roca
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100 1] 100

Precipitagdo Maxima Diaria (mm)
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Figura 20 — Precipitagdo Maxima Diaria para as Esta¢des Meteorolégicas de Sintra/Pena e Cabo da Roca
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Verifica-se que em Sintra/Pena ha uma maior variabilidade nos valores da
Precipitacdo Maxima Diéria.

2.2.1.1.10Humidade do ar

A humidade relativa do ar define o grau de saturacdo do vapor na atmosfera, sendo
determinado pela raz&do entre a massa de vapor de agua que existe hum determinado
volume de ar humido e a massa de vapor de agua que existiria se 0 ar estivesse

saturado a mesma temperatura, num dado local e no instante considerado.

A medida que a humidade relativa do ar se aproxima de 100%, aumenta a
possibilidade de ocorréncia de precipitacdo. A variacdo da humidade relativa do ar ao
longo do dia depende fortemente da temperatura, atingindo-se os valores minimos
durante a tarde, quando a temperatura do ar é mais elevada. A humidade atmosférica
influencia véarios fenébmenos biolégicos como por exemplo a perda de agua por parte
das plantas.

Na Figura 21, estdo comparados os valores da humidade relativa as 9 horas e as 18
horas para a Estacdo de Sintra/Pena; e as 6 horas, 12 horas e 18 horas para a

Estacéo do Cabo da Roca.

0 6 Horas
0 12 Horas

Sintra/Pena O 9 Horas Cabo da Roca
O 18 Horas

100 - 100 - | 18 Horas

80 1[4 ¥ THI ¥

70 4 70 4

60 60

50 - 50 4
40 40 4
30 4 30 4

Humidade Relativa do ar (%)
Humidade Relativa do ar (%)

20 20 4

10

10 4

0 T T T T T = T T T T T T
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Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Ano

Figura 21 — Humidade Relativa do ar para as Esta¢6es Meteorol6gicas de Sintra/Pena e Cabo da Roca

A estacdo de Cabo da Roca apresenta valores elevados durante o Verdo, devido a

sua localizacéo no litoral, com a presenca de nevoeiros frequentes.
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2.2.1.1.11 Nebulosidade

A nebulosidade define-se como a frac¢do do céu coberta de nuvens, sendo expressa
numa escala de 0 (céu limpo, sem nuvens) a 10 (céu totalmente coberto, sem
qualquer porcéo azul visivel). Cada unidade da escala corresponde a um décimo do
céu coberto. Na Figura 22 encontram-se os valores da nebulosidade média relativos a

Sintra/Pena e na Figura 23 os referentes a Cabo da Roca. De uma maneira geral, 0s

FACULDADE DE
CIENCIAS E TECNOLOGIA
UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA

Relatério Plano Pormenor da
Malveira da Serra e Janes

valores maximos observam-se no Inverno e os minimos no Verao.
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Figura 22 — Nebulosidade média as 9h e as 18h para

Sintra/Pena
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Figura 23 — Nebulosidade média as 6h, 12h e as 18h

para Cabo da Roca
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2.2.1.1.12 Evapotranspiracéo

A evapotranspiracdo engloba as perdas de agua verificadas directamente a partir do
solo, por evaporagdo, bem como as resultantes da transpiracdo das plantas. A
influéncia do clima é traduzida pelo conceito de evapotranspiracdo de referéncia ou
potencial: volume de agua evapotranspirado por uma cultura de referéncia, quando o
teor de agua no solo atinge valores tais que as perdas por evaporacdo sao minimas,
nao sendo, contudo, afectados os processos vitais das plantas (crescimento e
transpiracdo). Apresentam-se 0s valores da evaporac¢ao, obtidos com o evaporimetro

de Piche (Figura 24), sendo comparados com os valores da temperatura.

Sintra/Pena
Cabo da Roca
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—eo— Temperatura —e— Temperatura
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200,0
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Figura 24 — Evaporacéo versus temperatura para as Estacdes Meteoroldgicas de Sintra/Pena e Cabo da Roca

2.2.1.1.13Radiacéo solar

A Radiacdo Solar recebida influencia as condigbes térmicas e luminosas das
habitacdes e €, por isso, imprescindivel para a determinacdo do conforto bioclimatico

para a edificagéo.

A quantidade de energia solar incidente numa determinada zona da superficie
terrestre depende, em primeiro lugar, da latitude a que essa zona se encontra, da
altura do ano e ainda da hora do dia. Por outro lado, a morfologia do terreno tem uma
influéncia importante na quantidade de energia que atinge um determinado ponto da
superficie, pelo facto do relevo determinar a extensdo do céu visivel e proporcionar a
ocultacdo da superficie em relacdo ao Sol (criacdo de sombras). Assim, o declive e a
orientacdo sdo parametros a integrar na determinacdo da Radiacdo Solar. As
condicbes atmosféricas, principalmente a nebulosidade, também influenciam a

quantidade de energia solar incidente na superficie terrestre.
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A Radiac¢do Solar foi calculada com recurso a um Modelo Digital de Terreno, tendo-se
considerado a radiacdo recebida ao longo de um ano, por ser um parametro de
importancia vital para as espécies vegetais, quer dos ecossistemas naturais, quer dos
cultivados. A Radiacdo Solar apresentada ndo considera a nebulosidade (valor da

transmitancia da atmosfera de 100%).

Os valores da Radiacdo Global (Figura 25) apresentados estdo expressos em Watt-
hora por metro quadrado (Wh m-2) notando-se uma influéncia nitida do relevo. Assim,
as zonas expostas a Norte tém valores mais baixos, enquanto que as zonas expostas

a Sul e zonas planas tém valores mais elevados.

__1 Perimetro do PP de Malveira da Serra e Janes

v
Nl

Radiacéo Global:

0 250 500
1.441.322 Whim2 - _ 214.244 Whm2 | metros

Figura 25 — Mapa radiacéo global na area do PP de Malveira da Serra e Janes

Denomina-se insolagcdo ao tempo de sol descoberto num determinado local e durante
um dado intervalo de tempo, sendo expresso em horas. Os valores de Insolacdo nao
se encontram disponiveis para a Estacdo de Sintra/Pena nas Normais Climatolégicas
consultadas. Na Figura 26 apresentam-se os valores relativos a Cabo da Roca,
podendo verificar-se que 0s meses de maior insolacdo sao 0os meses de Verdao, como

€ tipico dos climas de tipo mediterranico.
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Figura 26 — Insolagao total (horas) para Cabo da Roca

2.2.1.1.14Vento

O vento pode ter uma influéncia importante na distribuicdo das plantas pois a maior

velocidade do vento provoca o aumento da evapotranspiracao.

Os parametros utilizados para caracterizar o vento num dado local sdo o rumo, que
corresponde ao ponto da rosa-dos-ventos donde sopra, existindo medi¢cdes segundo
0s 8 rumos, e a velocidade do vento, expressa normalmente em km/h. Quando a
velocidade do vento é igual ou inferior a 1 km/h, sem rumo determinavel, diz-se que ha

calma.

Apresentam-se na Figura 27 os diagramas da frequéncia do vento (% do ndmero
médio de vezes no més que o vento esteve numa determinada direc¢do), podendo

observar-se uma dominancia dos ventos dos quadrantes Norte e Noroeste.

Vento (Frequéncia - %) Vento (Frequéncia - %)
N N
40 35
3
NW 3 NE NW NE
0
0
15
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w \o\/’ E w { , E
sw SE sw SE
s s

Figura 27 — Diagrama da Frequéncia do vento (%) para as Estagcdes Meteorolégicas de Sintra/Pena e Cabo da Roca

Na Figura 28 observam-se os valores da velocidade do vento. Nota-se uma diferenga
nitida entre as duas estacdes verificando-se que em Sintra/Pena os ventos mais fortes
sopram do quadrante Norte, enquanto que no Cabo da Roca h4 uma maior dispersdo
pelos varios quadrantes.
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Figura 28 — Diagrama da velocidade do vento para as Estag6es Meteoroldgicas de Sintra/Pena e Cabo da Roca

2.2.1.1.15Diagn0stico bioclimético

Uma forma de caracterizar as relagdes entre a temperatura e a precipitacao é através
da utilizacdo de diagramas termopluviométricos. Nestes graficos a escala da
precipitacdo é o dobro da escala da temperatura, pelo que a interseccao da curva da

temperatura com a curva da precipitacdo vai definir zonas no gréfico:

e quando a curva da precipitacdo esta localizada acima da curva da temperatura,
considera-se que o més é ecologicamente himido;
« quando a curva da precipitacdo est4d localizada abaixo da curva da

temperatura, considera-se que 0 més é ecologicamente seco.

Os Diagramas de Balan¢o Hidrico complementam os diagramas Termopluviométricos
e permitem observar a evolugéo da disponibilidade de agua no solo ao longo do ano:

recarga, saturagdo, uso das reservas e situacao de défice.

Para um melhor diagnostico das caracteristicas climaticas foi utilizado um Sistema de
Classificagdo  “online” —  “Worldwide Bioclimatic  Classification  System”
(www.globalbioclimatics.org) — que gerou os Diagramas Termopluviométricos e 0s
Diagramas de Balango Hidrico com base nos seguintes parametros climaticos:
Precipitacdo Mensal, Temperatura Média Mensal, Temperatura Média das Maximas
Mensais, Temperatura Média das Minimas Mensais, Temperatura Maxima Mensal e

Temperatura Minima Mensal.

Os diagramas termopluviométricos (Figura 29) pdem em evidéncia caracteristicas

tipicas de um clima mediterranico:
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* precipitacdo moderada e concentrada na estacao fria;
e existéncia de um periodo seco, em que P<2T, que se prolonga por quatro

meses (Junho, Julho, Agosto e Setembro).

Station On line Station On line
P= 110 3

MEDITERRANEAN PLUVISEASONAL-OCERNIC MEDITERRANEAN PLUVISEASONAL-OCEANIC
LOW MESOMEDITERRANEAN LOW HUMID UPPER THERMOMEDITERRANEAN UPPER DRY

Figura 29 — Diagramas Termo-pluviométricos para as Esta¢des Meteoroldgicas de Sintra/Pena e Cabo da Roca

Pode observar-se que na estacdo de Sintra/Pena o periodo seco estival € mais curto e
que a precipitacdo € mais elevada em todos os meses, em relagédo a estacdo de Cabo

da Roca.

Os Diagramas de Balanco Hidrico (Figura 30) confirmam uma maior disponibilidade de
agua no solo em Sintra/Pena em comparacdo com Cabo da Roca. O periodo de défice
estival € mais curto e ha uma saturacao do solo em agua durante uma maior parte do
ano e numa maior extensdo. E, de facto, conhecida a riqueza da Serra de Sintra em
agua, para tal contribuindo a riqueza do coberto vegetal arb6reo na Serra que tem um

papel importante na intercepcéo da precipitacédo oculta (orvalho e nevoeiro).

Station On line Station On line

38°47'N 00 3'E 471 m. . 38°47'N 009°30'E 142 m.
MEDITERRANEAN SEASONAL-OC] 14.6 - MEDITERRANEAN PLUVISEASONAL-O!
LOW MESOMEDITERRANEAN Tp= UPPER THERMOMEDITERRANEAN
LOW HUMID UPPER DRY

Imbibing
Saturation

£ Reserve Use

[ Deficiz

DIFMAMJIJASOND

Figura 30 — Diagramas de Balanco Hidrico para as Estacdes Meteoroldgicas de Sintra/Pena e Cabo da Roca.

s

A Bioclimatologia é uma ciéncia que estabelece modelos de correlacdo entre os

parametros fisicos do clima com a distribuicdo dos seres vivos, especialmente das
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comunidades vegetais. Reconhecem-se 3 grandes grupos de factores climaticos que

controlam, numa escala média, o padrédo de distribuicdo das comunidades vegetais: a

humidade/precipitacdo, a intensidade do frio no Inverno e o contraste térmico sazonal.

A combinacdo dos parametros anteriormente analisados, sob a forma de indices

permite o estabelecimento de uma tipologia bioclimatica. Esta tipologia baseia-se no

reconhecimento de macrobioclimas, bioclimas, andares termo e ombroclimaticos, cuja

determinacdo é feita com recurso a indices bioclimaticos. Os principais indices

bioclimaticos sdo o indice de Termicidade, o indice de Continentalidade e o indice
Ombrotérmico Anual (Costa et al. 1993, Costa et al. 2002, Rivas_Martinez et al. 1990).

O diagnéstico bioclimatico, efectuado com recurso ao Sistema de Classificagdo on line

“Worldwide Bioclimatic Classification System” (www.globalbioclimatics.org), é o

seguinte:

Estacdo Sintra/Pena

Andar Latitudinal: Eutemperado;

Tipo de Continentalidade: Hiperoceénico — Subhiperoceénico acentuado;
Bioclima: Mediterranico Pluviestacional Oceanico;

Horizonte termoclimético (Termaotipo): Mesomediterraneo Inferior;

Horizonte ombroclimatico Bioclimatico (Ombrotipo): Hamido Inferior.

Cabo da Roca

Andar Latitudinal: Eutemperado;

Tipo de Continentalidade: Hiperoceénico - Euhiperoceénico atenuado;
Bioclima: Mediterranico Pluviestacional Oceénico;

Horizonte termoclimatico (Termotipo): Termomediterraneo Superior;

Horizonte ombroclimatico (Ombroétipo): Seco Superior.

As principais caracteristicas bioclimaticas da area de estudo podem resumir-se da

seguinte forma:

by

no que diz respeito a precipitacdo, verifica-se a divisdo do ano em dois
periodos distintos: um semestre humido entre Outubro e Margo e um semestre
seco, que coincide com o periodo de temperaturas mais elevadas, entre Abril e
Setembro;

no entanto, o clima € consideravelmente ameno devido a proximidade do
oceano, ou seja, € caracterizado por uma pequena amplitude térmica anual; os

Invernos séo especialmente muito suaves.

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano 36



Cascais

Cémara Municipal

Ct FACULDADE DE Relatério Plano Pormenor da

CIENCIAS E TECNOLOGIA i -
UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA Malveira da Serra e Janes

2.2.1.1.16 Ocupacdo do solo

7

A ocupacdo do solo é essencial para entender de que forma os varios actores se

apropriam do territério e para aferir os impactes potenciais no ambiente.

Tendo em atencdo as caracteristicas socio-econdmicas da area de estudo, foram
consideradas nove classes de ocupacéo do solo: agricola, arvoredos, incultos, jardins,

matos, urbanos nao classificaveis, vias, aguas e areas artificializadas.

Algumas variaveis importantes para a caracterizacdo biofisica do territério dependem
directa e indirectamente da ocupacdo ou seja dos usos e das actividades dai
decorrentes, por exemplo, o risco de infiltracdo, o risco de erosdo do solo,

vulnerabilidade a polui¢do, entre outros.

Para a elaboracdo do mapa de ocupacgdo do solo (Figura 31), procedeu-se a foto-
interpretacdo (dados de 2004) Definiram-se os seguintes padrdes de ocupagdo

dominante do solo:

« Agricolas — Areas ocupadas por terras araveis, culturas horticolas e arvenses,
pomares de fruto, prados ou pastagens permanentes;

« Aguas — Areas correspondentes a planos de agua e a linhas de agua;

« Areas artificializadas — Areas correspondentes a espacos edificados (incluindo
as estradas ndo asfaltadas), caracterizadas por um elevado grau de
impermeabilizacao;

« Arvoredos — Areas dedicadas a actividade florestal. Esta classe inclui os
seguintes tipos de ocupacao do solo: povoamentos florestais, areas ardidas de
povoamentos florestais e outras areas arborizadas;

« Incultos — Areas sem qualquer tipo de vegetacdo identificavel na fotografia
aérea;

« Jardins — Areas envolventes a casas com coberto de relva e/ou arvoredo pouco
extenso;

« Matos — Areas com coberto vegetal constituido essencialmente por arbustos de
porte variavel;

« Urbanos nio classificaveis — Areas pertencentes ao perimetro urbano com
ocupacao por vezes complexa e/ou indefinida;

« Vias — Areas cobertas por asfalto correspondentes a vias de comunicagao.
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g Ea
{73 Perimetro do PP de Malveira da Serra e Janes 9 — 0 s
Classes de Ocupagéao do Solo:
- Agricolas - Arvoredos Jardins - Urbanos ndo classificaveis

Areas artificializadas Incultos Bl Vatos Vias

Figura 31 — Mapa ocupagéo do solo na area do PP de Malveira da Serra e Janes

Calculou-se a representatividade, em percentagem, das varias classes de Ocupacao
do Solo em relagéo a area do PP de Malveira da Serra e Janes. Os resultados séo

apresentados na Figura 32.

@ Agricolas

mAguas

mAreas artificializadas
mArvoredos

O Incultos

mJardins

m Matos 35,5%
W Urbanos ndo classificaveis

O Vias

Figura 32 — Representatividade, em percentagem, das classes de Ocupacéo do Solo em relagéo a area do PP de
Malveira da Serra e Janes

Na area de estudo a classe de Ocupacado do Solo dominante é a dos “Matos” (35,5%)
seguida da classe “Arvoredos” (22,0%) e da classe Areas Atrtificializadas (19,0%). A
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classe “Vias” ocupa 7,2%, a classe “Incultos” e a classe “Jardins” ocupam 5% e a

classe “Agricola” ocupa 4% da area de Malveira da Serra e Janes.
2.2.1.2 Sinteses biofisicas

2.2.1.2.1 Humidade do solo

A distribuicdo dos diferentes tipos de comunidades vegetais a superficie da Terra
depende essencialmente dos factores ambientais temperatura e disponibilidade
hidrica. A quantidade de agua disponivel no solo depende do tipo de solo e da
precipitacdo e, em grande parte, da topografia, na medida em que o declive influencia
a formacgdo e portanto a espessura do solo. A distribuicdo espacial e temporal da
humidade do solo € um paradmetro muito importante mas de extrema variabilidade e
dificil determinacéo (Botelho da Costa, 1952). Como a amostragem directa € dificil e
morosa, opta-se, muitas vezes, por uma estimativa através de indices que usam
Modelos Digitais de Terreno. Estes indices caracterizam o efeito da topografia na
distribuicdo da humidade do solo, fornecendo informacdo acerca das caracteristicas
hidrol6gicas de cada célula do modelo e baseiam-se sobretudo em dois parametros:

declive e area drenante.

O Indice de Humidade do Solo pode contribuir para o planeamento das actividades
agricolas e de accfes de repovoamento florestal e de recuperacédo do coberto vegetal.
O indice mais simples e mais usado é o indice de Humidade de Beven e Kirby (1979).
Para cada célula do Modelo Digital de Terreno de uma determinada regido este indice

determina um valor de humidade relativa (Wi):

()

em que:

« & - area drenante para o ponto i, por unidade de secc¢éo (m?.m™);

« [3 - declive no ponto i expresso em graus.

Embora seja muitas vezes usado como um indice relativo, o indice de humidade tem
unidades de metro quadrado (m?). O valor do indice de humidade esta relacionado

com a humidade do solo — quanto maior o valor do indice, maior o teor de humidade
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do solo. Este indice indica a tendéncia de uma célula para produzir escoamento, uma
vez que areas com maior humidade terdo maior tendéncia para ficarem saturadas.
Assim, locais planos com areas drenantes grandes terdo um valor do indice de
humidade mais elevado do que locais declivosos com pequenas areas drenantes.
Areas com valores do indice elevado ocorrem ao longo de linhas de 4gua ou zonas de

convergéncia topografica.

Para a elaboracdo da legenda do indice de Humidade do Solo foram consideradas

cinco classes que representam diferentes graus de humidade do solo:

« Extremamente seco (0 - 5 m);
«  Muito seco (5 - 9 m?);

« Seco (9-13m?;

«  Moderado (13 - 17 m?);

« Humido (17 - 21 m?).

O Mapa da Humidade do Solo Figura 33 fornece indicacdo sobre o teor de agua no

solo para as diferentes zonas em estudo.

{71 Perimetro do PP de Malveira da Serra e Janes P - = metros
Humidade do Solo:

- Extremamente Seco Seco

[ Muito Seco I Moderado

Figura 33 — Mapa de humidade do solo na area do PP de Malveira da Serra e Janes
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Calculou-se a representatividade, em percentagem, das varias classes do indice de

Humidade do Solo em relacdo a area do PP de Malveira da Serra e Janes. Os

resultados sdo apresentados na Figura 34.

B Extremamente seco
O Muito seco

O Seco

= Moderado

= Himido

Figura 34 — Representatividade, em percentagem, das classes do indice de Humidade em & &rea do PP de Malveira da

Serra e Janes

Predominam, com 89,3%, as classes de indice de Humidade “Extremamente seco”
(56,1%) e “Muito seco” (33,2%). A classe “Seco” tem uma representatividade de
10,3%. Quanto as classes referentes a maior humidade do solo, “Moderado” e

“Humido”, tém uma representatividade reduzida.

2.2.1.2.2 Valor ecolégico do solo

O solo constitui ndo s6 o suporte das comunidades vegetais como também uma
reserva de nutrientes e de dgua necessarios ao desenvolvimento das plantas. Importa,

assim, proteger e preservar os solos que possuem maior capacidade produtiva.

O valor ecoldgico do solo Figura 35 foi determinado com base na quantidade e tipo de
biomassa que cada tipo de solo pode suportar, pardmetros dependentes das
caracteristicas edaficas. Tendo por base este objectivo, foram estabelecidas cinco

classes para o Valor Ecoldgico:

« Classe 0 — Areas Sociais, Aguas Continentais e Maritimas — sem qualquer
possibilidade de uso do terreno;
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« Classe 1 — Solos de Maximo Valor Ecolégico — solos que, potencialmente,
deverdo apresentar consideravel espessura efectiva e os maiores indices de
fertilidade, criando condi¢cdes muito propicias ao desenvolvimento das plantas
e a producdo de biomassa. Por esta razdo deverdo ser preservados e
protegidos;

e Classe 2 — Solos de Elevado Valor Ecolégico — solos com potencialidade
consideravel para a producdo de biomassa, mas que apresentam
caracteristicas menos favoraveis que as presentes na classe 1. Sao solos
associados a ecossistemas especificos que interessa preservar e, igualmente
proteger;

* Classe 3 — Solos de Valor Ecolégico Variavel — solos de valor ecolégico menor
gque os anteriores mas que em algumas condicbes podem apresentar
condi¢bes que justifiquem a sua preservacao;

» Classe 4 — Solos de Reduzido Valor Ecolégico — solos pouco evoluidos, menos
férteis e delgados, com reduzida potencialidade para a producéo de biomassa,
gue ndo apresentam valor ecolégico especifico;

» Classe 5 — Solos de Minimo Valor Ecoldgico — estao incluidos solos incipientes

ou em fases muito delgadas com valor ecolégico praticamente nulo.

{"73  Perimetro do PP de Malveira da Serra e Janes : 0 500 wetros

Valor Ecoldgico do Solo:

Bl 1 Waximo valor ecolagico I 3. variavel valor ecolégico Areas Sociais
Bl 2 Elevada valor ecolégico 4. Reduzido valor ecoldgica

Figura 35 — Mapa do valor ecolégico do solo na area do PP de Malveira da Serra e Janes
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Calculou-se a representatividade, em percentagem, das varias classes do Valor
Ecolégico do Solo em relacdo a area do PP de Malveira da Serra e Janes. Os

resultados sdo apresentados na Figura 36.

23.8% m Area Social

m Solos de Maximo Valor
Ecolégico

@ Solos de Elevado Valor
Ecolégico

O Solos de Valor Ecolégico
Variavel

O Solos de Reduzido Valor
Ecolégico

10.69

60.2%

2.3%

Figura 36 — Representatividade, em percentagem, das classes de Valor Ecol6gico do Solo em relagdo a area do PP de

Malveira da Serra e Janes.

2.2.1.2.3 Permeabilidade

E importante o conhecimento das zonas mais favoraveis a ocorréncia de infiltracéo
(zonas de maxima permeabilidade) de um territério e das zonas mais impermeaveis e
portanto mais propensas aos riscos de cheia. A permeabilidade é um parametro que
depende essencialmente da litofacies, do tipo de solo, do declive e da ocupac¢éo do
solo. Assim, para o seu calculo, recorreu-se a extraccdo destes niveis de informacao.
As classes de declive consideradas foram ordenadas de forma a fazer corresponder

as classes de maior declive um menor valor de permeabilidade.

Para hierarquizar as classes litolégicas em funcdo da permeabilidade, teve-se como
referéncia a classificacdo indicada no Plano de Ordenamento do Parque Natural de
Sintra-Cascais (ICN, 2003).

A ocupacéo do solo € determinante no aumento ou redugdo da vulnerabilidade do
territério ao risco de cheia e de contaminacdo aquifera. Para a ordenacédo das classes
consideradas adoptou-se a classificagdo aplicada por Ferreira (1999), baseada nos
indices de proteccdo do solo de MOPTMA (1985), em que as areas com maior

infiltracdo correspondem as areas com vegetacdo arbérea e as areas menos
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protegidas, e consequentemente com menor infiltracdo, correspondem as areas sem

vegetacao.

Além desta informacao considerou-se a tipologia dos solos existentes de acordo com a
sua permeabilidade, dado que a capacidade do solo para a infiltracdo das aguas de
precipitacdo condiciona diversos processos como 0 escoamento superficial, processos
erosivos, recarga dos aquiferos, risco de contaminac¢éo. Os valores de permeabilidade
correspondentes as varias classes foram obtidos com base nas caracteristicas fisico-

quimicas dos solos (Cardoso 1965).

Ap6s o cruzamento de toda a informacdo necesséaria foi elaborado o mapa de

Permeabilidade (Figura 37), com as seguintes categorias:

* Impermeéavel (0);

* Permeabilidade muito reduzida (1);
* Permeabilidade reduzida (2);

* Permeabilidade moderada (3);

* Permeabilidade elevada (4);

* Permeabilidade muito elevada (5).

771 Perimetro do PP de Malveira da Serra e Janes 5 =y 0, etros
Niveis de Permeabilidade:

1. Permeabilidade muito reduzida - 3. Permeabilidade moderada - 5. Permeabilidade muito elevada
I 2 Permeabilidade reduzida B ¢ Permeabiiidade elevada

Figura 37 — Mapa de permeabilidade na area do PP de Malveira da Serra e Janes
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Grande parte da area de estudo tem valores de permeabilidade reduzida e moderada.
Na parte central ocorrem valores de permeabilidade muito reduzida que correspondem

a areas de ocupacao urbana intensa.

2.2.1.2.4 Eroséo potencial

Existem vérios métodos para determinar a vulnerabilidade de um territério ao risco
potencial de erosdo. Neste estudo optou-se por utilizar uma metodologia baseada
numa “avaliacdo multi-critério”, que permitiu ordenar e hierarquizar os dados de
diferentes proveniéncias, com base numa avaliacdo, expressa em valores e
pontuacdes de acordo com a intensidade ou grau de importancia e dos varios critérios.
A metodologia, descrita e utilizada por autores como Ferreira (1999) e MOPTMA
(1995), consiste numa avaliacdo da vulnerabilidade a eroséo hidrica. Foram cruzadas
as variaveis declives, litologia e ocupacéo do solo, de forma a obter uma sintese que

represente a susceptibilidade a erosao.

As classes de declive consideradas foram ordenadas segundo a sua importancia para
0 processo erosivo. A classe com maior valor refere-se a classe dos declives mais
acentuados, uma vez que foi considerado que ao aumento do declive corresponde a
um aumento da vulnerabilidade a erosdo hidrica. Para hierarquizar as classes
litolégicas em funcdo da erodibilidade, teve-se como referéncia a classificacdo
utilizada por Ferreira (1999) baseada em MOPTMA (1995).

As areas com menor risco de erosdo correspondem as areas com vegetagao arborea

e as areas menos protegidas correspondem as areas sem vegetacao.

Tendo como base a informacdo descrita foi elaborado um Mapa de Erosdo Potencial

(Figura 38) com as seguintes categorias:

» Erodibilidade muito reduzida (Nivel 1);
* Erodibilidade reduzida (Nivel 2);

» Erodibilidade moderada (Nivel 3);

* Erodibilidade elevada (Nivel 4);

e Erodibilidade muito elevada (Nivel 5).
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"1 Perimetro do PP de Malveira da Serra e Janes [ - o W,
Eroséo Potencial:

1. Ercdibilidade muito reduzida B 3 Erodibilidade moderada Bl 5 Erdibiidade muito elevada
[ 2 Ercodibilidade reduzida Bl 4 Erodibilidade elevada

Figura 38 - Mapa de erosédo potencial na area do PP de Malveira da Serra e Janes

A maior parte da area de estudo tem valores de erodibilidade moderada, sendo a parte

central caracterizada por valores de erodibilidade reduzida.

2.2.1.3 Recursos e valores naturais

S&o reconhecidos como recursos e valores naturais as ocorréncias fisicas e bioldgicas
que manifestam importancia em termos de conservacdo da natureza e de salvaguarda
da qualidade paisagistica. Os nucleos urbanos de Malveira da Serra e Janes
encontram-se enquadrados num territorio mais amplo que apresenta elevado interesse

conservacionista.

Apesar das zonas edificadas constituirem uma constricdo aos fluxos naturais,
nomeadamente no que se refere a circulacdo atmosférica e hidrica, assim como de
vegetacdo e fauna, é essencial assegura-los em &reas urbanas. A promog¢édo de um
continum naturale € um aspecto fundamental para a sustentabilidade dos sistemas

biofisicos, do conforto bioclimatico e da qualidade do ambiente urbano. Com a
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identificacdo e caracterizacdo dos valores naturais pretende-se reunir elementos que

informem a definicdo de Estrutura Verde do presente Plano de Pormenor.

Na area do PNSC existem diversos habitats naturais, cuja relevancia para a protec¢éo
da biodiversidade e da paisagem se encontra abrangida pela Directiva Habitats. O
nacleo de Malveira da Serra e, em especial, 0 de Janes, encontra-se parcialmente

abrangido por um habitat de valor muito elevado para conservacéao.

Em levantamento de campo foi possivel constatar a fraca presenca de vegetacdo no
espaco publico, concentrando-se esta em espacgos privados com caracter de jardim ou
logradouro. Por outro lado, a existéncia de areas amplas ndo edificadas, de solo
permedavel, regista uma elevada taxa de cobertura do solo, com elenco vegetal de
caracter espontaneo. Os nucleos apresentam ainda espacos envolventes
naturalizados, dominados por vegetacdo espontdnea. Foram observadas com

representatividade as seguintes espécies, (Quadro 1):

Quadro 1 — Espécies registadas na area de Plano de Pormenor de Malveira da Serra e Janes

Espécie Nome cientifico Estrato Caracteristicas
Pinheiro Pinus pinaster Arbéreo Folha persistente. Pioneira em solos degradados.
bravo Resisténcia ao vento. Porte até 30-40m. Nativa da regido

mediterranea. Prefere solos leves e arenosos maritimos.

Eucalipto Eucalyptus globulus | Arbéreo Folhosa de folha persistente. Tronco alto e recto. Fruto
capsula lenhosa. Originaria da Austrdlia e Tasmania.
Prefere regides litorais e baixa altitude. Adaptada a todo o

tipo de solo com excepcéo de calcérios.

Cipreste Cupressus Arbéreo Folha persistente. Porte até 25m. Copa piramidal ou
sempervirens colunar. Nativa da Europa e Asia Menor.
Acécia* Acacia dealbuta Arbéreo Folha persistente. Porte até 30m. Floracdo amarela

aromatica. Oriunda da Australia e América do Norte.

Caracter infestante.

Cana Arundo donax Herbéaceo Nativa da regido mediterranea. Caracter perene. Planta
muito robusta. Altura até 10m. Elevada capacidade de

crescimento em qualquer tipo de solo. Espécie infestante

em Portugal.
Incenso Pittosporum Arbustivo Folha persistente cor verde-escuro e margens onduladas.
undullatum Floragcdo branca odorifera. Fruto capsula cor de laranja

guando maduro. Bem adaptada a zonas litorais e solos

calcérios. Espécie infestante. Originaria da Asia.
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Espécie Nome cientifico Estrato Caracteristicas

Mioporo Mioporum sp. Arbustivo Folha persistente, glabra e disposta alternadamente.
Caule lenhoso. Porte até 3m. Pode assumir caracter

invasor.

Giesta Cytisus scoparius Arbustivo Porte de 1 a 3m. Ramos flexiveis. Floracdo amarela.

Espontanea na regido mediterranea.

Carrasco Quercus coccifera Arbustivo Copa ampla e ramificada desde o chdo. Folhas
persistentes e rigidas. Fruto bolota. Espontanea na regido
mediterranea. Adaptada a solos pobres, pedregosos e

Secos.

* Espécie infestante, apresenta condicionamentos especificos, que ndo devem deixar de ser devidamente acautelados

A analise da distribuicdo das espécies e comunidades vegetais na area do PP resultou
na identificacdo de bi6topos distintos na area do presente plano. O bi6étopo constitui
uma area geogréfica a que corresponde um conjunto homogéneo de factores fisicos
ambientais, que permite informar e desenvolver accdes de conservacdo ambiental e

paisagistica bem como na &rea do planeamento urbano sustentével.

i°°1  Perimetro do PP de Malveira da Serra e Janes o etios
Biotopos:

A. Matos baixos - C. Vale encaixado - E. Ciprestes com matos - G. Pinhal
B s vae I O Pinhal com matos Bl F Eucalptal P H Mata

Figura 39 — Identificacdo de bitopos na area do PP de Malveira da Serra e Janes

Os bidtopos identificados foram avaliados segundo o seu grau de desenvolvimento —

fase de evolugdo atingida, conjugada com aspectos relacionados com a identidade,
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singularidade e beleza do conjunto ou unidade vegetal. Apresenta-se a caracterizacao

dos bio6topos identificados, no quadro seguinte, Quadro 2:

Quadro 2 — Bi6topos existentes na area do Plano de Pormenor

Grau de
Designacéo Localizagéo Descricéo .
desenvolvimento
A. Matos baixos | Zona de expansdo no | Revestimento herbaceo arbustivo | Baixo
limite SE+ zonas limitrofes | dominado por carrasco e (giestas.
a nascente (a sul da Rua | Presenca pontual de pinheiros bravos.
das Tomadas)
B. Vale Vale da Ribeira da Foz do | Linha de agua com caudal estival pouco | Baixo
Guincho (a N dos limites | significativo. Auséncia de galeria ripicola.
do PP e no nucleo) Presengca abundante de cana e de
algumas hortas.
C. Vale | Vale da Ribeira da Foz do | Vale encaixado. Presenca de elementos | Moderado a alto
encaixado Guincho (para sul do | arbéreos ndo caracteristicos da flora
nucleo) ripicola, em especial eucaliptos.
Revestimento herbaceo-arbustivo do solo.
D. Pinhal com | Zonas sem edificacdo a sul | Coberto arbéreo bem desenvolvido da | Alto
matos da Av. N Sr.2 | espécie Pinus pinaster. Revestimento do
Assuncgéo+parcelas vazias | solo dominado por matos rasteiros de
a sul da Rua das Picoas carrasco.
E. Ciprestes | Parcelas vazias no limite | Coberto arboreo bem desenvolvido de | Alto
com matos N/NE Cupressus sp.. Revestimento do solo
dominado por matos rasteiros de carrasco.
F. Eucaliptal Envolvente exterior a sul | Coberto arbéreo bem desenvolvido de | Alto
da Ribeira das | Eucalyptus globulus.
Arneirastvale da Ribeira
das Arneiras+limite SE
G. Pinhal Limite E/NE e envolvente | Coberto arbéreo bem desenvolvido de | Alto
exterior adjacente Pinus pinaster. Revestimento herbaceo do
solo.
H. Mata Envolvente ao Outeiro do | Coberto arbéreo bem desenvolvido | Alto
Moinho+zonas sem | dominado por pinheiro bravo e eucalipto.
edificagdo a norte do | Presencga descontinua mas significativa de
Caminho do Uruguai/Rua | manchas de acacias e de ciprestes.
dos 4 Moinhos+zona de | Estrato arbustivo dominado por mioporo e
expansao junto ao limite N faia (espécie infestante).
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Os elementos de composicdo cénica da paisagem, que contribuem para a valorizacao
estética dos nucleos de Malveira da Serra e Janes referem-se, fundamentalmente, a
vegetacdo existente nos espacos privados e na envolvente imediata ao perimetro
urbano. Existem varias manchas arborizadas que enquadram os lotes edificados e
estabelecem a continuidade do verde para o exterior dos nucleos, assim como jardins

com espécies ornamentais.

Ao nivel de ocorréncias naturais sdo de destacar a proximidade da encosta Sul da
Serra, que domina toda a envolvente Norte aos nlcleos em analise e, também, as
linhas de agua existentes. Estas apresentam um caudal estival reduzido mas, devido a
sua nascente na Serra, apresentam abundante caudal nas épocas de maior

pluviosidade.

Embora actualmente ndo se verifiqgue uma situacdo ecoldgica e cénica de qualidade,
existe uma forte potencialidade de desenvolver estas componentes. Numa avaliagcéo
geral, considera-se que 0s nucleos urbanos presentes na area do PP apresentam uma
qualidade paisagistica significativa, favorecida pela presenca da envolvente

naturalizada.

2.2.1.4 Constrangimentos ambientais

Sdo considerados como constrangimentos ambientais os principais factores que
contribuem activa ou potencialmente para a degradacdo ambiental e paisagistica na

area de intervencgao.

E relevante mencionar que o coberto vegetal da regido em que se integram estes
aglomerados se encontra profundamente modificado relativamente a flora natural,
implicando repercussdes ao nivel da transformacdo da paisagem. A accdo humana,
designadamente através das actividades de pastoricia e agricultura, e também pela
introducdo de espécies exdticas e ornamentais, constitui o principal responsavel

destas alteraces.

As principais disfuncdes ambientais identificadas na area de intervencdo do PP
enquadram-se sobretudo no dominio da introdugdo de espécies, com origem no
repovoamento florestal realizado a partir do século XIX, com sérias implicacdes ao
nivel do coberto vegetal. A importacdo de espécies com elevada capacidade invasora
comprometeu o elenco floristico assim como a sua regeneracdo natural na sequéncia
de fogos, agente caracteristico de renovacdo da paisagem mediterranea. Devido as
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alterac@es introduzidas, a estrutura vegetal e ecoldgica deste territdrio tornou-se assim

mais fragilizada face a ac¢ao de incéndios.

BN

Na area do presente PP, assiste-se a proliferacdo das espécies Acacia sp e
Pittosporum undullatum, provavelmente em resultado da actividade agricola, verificam-
se ainda outras espécies com caracter invasor e de dificil erradicacao,
designadamente cana (Arundo donax) e, com menor expressdo, de mioporo

(Mioporum tenuifolium).

Verifica-se a existéncia de um curso de agua relevante, factor de valorizacéo ecolégica
e paisagistica, na area de intervencdo, atravessando a localidade da Malveira da Serra
no sentido Norte-Sul. No entanto, a desvalorizacdo patente da Ribeira da Foz do
Guincho, apresentando situa¢des pontuais de leito canalizado subterraneamente e as
margens descaracterizadas com vegetagdo ndo-autéctone, constitui um importante
factor de constrangimento ambiental na area. Este elemento age também como uma
fronteira de cisdo do espaco contribuindo para a formacgéao de “ilhas” dentro do ndcleo

urbano da Malveira da Serra.

N&ao foram identificados outras disfun¢cdes ambientais, nomeadamente a presenca de
lixeiras, depdsitos de entulho, sucatas ou pedreiras. Situagdes menos qualificadas de
deposito e recolha de lixo urbano séo, contudo, verificadas na area, contribuindo para

uma imagem de degradacédo da paisagem e da qualidade ambiental.

A pressdo urbanistica expressa através de tecidos urbanos desconexos e
desorganizados e a existéncia pontual de construcdes precarias constituem, do
mesmo modo, factores de potencial diminuicdo da qualidade ambiental e paisagistica.
No perimetro do PP, verifica-se também a alterndncia entre zonas densas, com
construcdes de menor dimensdo, e areas com lotes amplos onde os logradouros
assumem dominancia sobre a edificacdo. Esta situacdo, embora possa representar
uma situacdo de menor qualidade em termos urbanisticos, ndo constitui um factor

grave de decréscimo da qualidade ambiental e paisagistica.

2.2.1.5Ruido

Da analise da Carta de Ruido do Concelho de Cascais, e tendo por base as
conclusdes ai constantes salienta-se, por ordem de importancia as seguintes fontes de
ruido assinaladas: as vias rodoviarias principais, a via-férrea Cascais - Cais do Sodré,
0 Autédromo do Estoril e o Aerédromo de Tires.
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Os mapas de ruido correspondentes as condi¢des acusticas actualmente apercebidas
no Concelho de Cascais, permitem concluir que as principais fontes de poluicédo
sonora do Concelho sdo a A5 — Auto-estrada de Cascais, EN 9, Avenida Marginal/EN
6, Avenida dos Bombeiros Voluntérios, Via Longitudinal Norte (troco inicial), Avenida
de Sintra, EN 6-7, EN 249-4, EN 247-5 (Estrada de Manique) e Avenida Eng.° Adelino
Amaro da Costa, embora esta Ultima com uma importancia relativa bastante inferior as

restantes vias referidas.

Na Carta de Ruido do Concelho de Cascais estdo identificadas as areas em que se
configura a necessidade de cuidados no que respeita a protecgdo das populagbes a
exposicao pelo ruido de trafego rodoviério, na vizinhanca das seguintes vias: A5, EN
9, Av. Marginal/EN6, Av. Bombeiros Voluntarios, Via Longitudinal Norte (trogo inicial),
Av. Sintra, EN 6-7, EN 249-4 e EN 247-5 (Estrada de Manique), em virtude da elevada
concentracdo de ocupacgdo habitacional, pois grande parte do tracados destas vias

desenvolve-se em meio urbano consolidado.

Algumas vias de trafego apresentam caracteristicas de emissao sonora que devem ser
objecto de avaliacdo detalhada no ambito da elaboracéo de Planos de Urbanizacédo ou
Planos de Pormenor para zonas com interesse, visto que sdo susceptiveis de
condicionar a utilizagdo do solo nas suas proximidades, nomeadamente no que
respeita a instalacdo de actividades com caracter sensivel ao ruido (habitacional,
escolar, hospitalar, etc.). As restantes vias de trafego do Concelho ndo constituem
fontes ruidosas de relevo, ndo sendo previsivel que condicionem a definicdo de

propostas de ordenamento do territério.

A via-férrea Cascais-Cais do Sodré, cuja grande parte do tragado se desenvolve na
proximidade de outras fontes de ruido, como seja a Av. Marginal/EN 6, que nalguns
casos provocam maior perturbacdo no ambiente sonoro circundante do que a propria

via-férrea, vé nessas zonas, a sua influéncia no ambiente sonoro concelhio diminuida.

O Aerodromo de Tires constitui j& nas condi¢cdes actuais, factor de perturbacéo
significativo para nucleos urbanos mais préximos da metade norte da pista, pelo que o
crescimento dos volumes de trafego actuais deverd ser ponderado, no contexto da

protecgéo das populagdes expostas.

As unidades industriais indicadas provocam uma reduzida perturbagcdo no ambiente
sonoros a nivel concelhio, ainda que localmente possam provocar alguma
incomodidade em certos periodos de laboracdo, podendo ser objecto de medidas de

controlo de ruido especificas.
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A classificacdo definitiva das zonas “sensiveis” e “mistas”, a estabelecer pela C.M.
Cascais, devera, em primeira aproximacao, ter em conta a informacédo contida nos
mapas de ruido apresentados, completada oportunamente com informacao relativa as
zonas com interesse, a escalas adequadas, de forma a viabilizar o cumprimento das
exigéncias regulamentares aplicaveis em matéria de poluicdo sonora. A criagdo de
zonas “sensiveis” ou “mistas” em locais onde ocorra, ou onde seja previsivel, a
ultrapassagem dos niveis sonoros maximos estabelecidos regulamentarmente para
essas zonas (zonas “sensiveis” : LAeq < 55 dB(A) das 7h as 22h e LAeq < 45 dB(A)
das 22h as 7h; zonas “mistas”: LAeq < 65 dB(A) das 7h as 22h e LAeq < 55 dB(A) das
22h as 7h), podera obrigar a elaboracdo de Planos de Reducdo de Ruido, da

responsabilidade da C.M. de Cascais.
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2.2.2 Anadlise Morfoldgica

O PPMSJ esta localizado na vertente sul da Serra de Sintra, em territorio, até
recentemente, pouco sujeito a pressfes urbanisticas, designadamente pela relativa
dificuldade de acesso a pélos de maior dimensdo (com actividades e servigcos
geradores de emprego). Com a construcdo da A5 — Auto-estrada de Cascais, a
distancia a percorrer e o0 tempo despendido em deslocacbes diminuiu

substancialmente, aumentando a procura pela zona.

Os nucleos originais, de forte caracter rural, sofrem, actualmente, uma pressdo de
procura de residéncia fixa, sem que exista um instrumento de planeamento que oriente
o crescimento da malha urbana. Este enquadramento encontra tradugdo fisica no

desenho do nucleo e, consequentemente, no desenvolvimento do espaco publico.

De um modo geral, os ndcleos caracterizam-se por uma via principal, de acesso
derivante de uma via de circulacdo geral (Estrada Nacional) que, num determinado
ponto se alarga, constituindo um largo. Em redor deste largo derivam varias ruas,
frequentemente estreitas e de forma organica, criando um imbricado de ruelas. A
forma e dimensdo destas ruas, a maioria sem passeio hem zonas delimitadas de
estacionamento, ilustram uma primeira etapa de crescimento urbano, em que o
espaco publico se adapta e restringe a estrutura de circulacdo entre os diferentes lotes
com dimenséo e forma variada. Estas ruas geralmente estreitam a medida que se
afastam do acesso principal, chegando mesmo a tornarem-se caminhos na zona de
matos/mata envolvente. Este tipo de via motorizada secundaria, emergindo em redor

do largo, pode, também, surgir da rua principal.

A segunda fase de crescimento caracteriza-se pela abertura de novas vias de forma
rectilinea, estabelecendo uma malha ortogonal de quarteirdes com lotes destinados a
moradias unifamiliares. Estas zonas surgem em pontos distintos, nomeadamente em
localizac¢des limitrofes, contiguas ou ndo a zonas edificadas ou a completar a malha

urbana, ocupando terrenos expectantes existentes no meio do nucleo.

A nova fase de crescimento caracteriza-se por lotes destinados a moradias com area
suficiente para serem dotadas de espaco aberto para usufruto dos residentes,
maioritariamente de nivel social e econdmico médio-alto a alto. Também o tipo de
vivéncia com, muito provavelmente, deslocacfes diarias para Lisboa determina uma

presenca de reduzida duracdo durante a semana.
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2.2.2.1 Edificado

A caracterizacdo do espaco edificado do PP da Malveira da Serra e Janes foi
elaborada com base no levantamento in situ efectuado através das “Fichas de
Caracterizacdo de Edificio e Equipamento Edificado” e “Fichas de Caracterizacdo de
Unidade Urbana Edificada”, que se apresentam no Anexo Il. Na area do Plano foram
identificadas 717 estruturas edificadas. Os aglomerados de Malveira da Serra e Janes
sdo de longe, os que registam mais construcdes dentro do PNSC, destacando-se de

todas as outras areas de Plano de Pormenor no territério do Municipio de Cascais.

Numa analise ao nivel do uso do edificado, constata-se o predominio claro dos
edificios de habitacd@o, conferindo & area um caracter francamente residencial, quase
mono-funcional. Praticamente 90% do parque edificado destina-se ao uso habitacional
restrito, enquanto 3% apresenta uso misto (habitacdo + outro uso) e 7% do edificado

se destina exclusivamente a outras func¢des Figura 40.

Outros
Uso Misto 7% 4%
3%

@ comércio

20% I senvicos

O restauracédo

@ equipamentos

O anexos de apoio a habitagcdo
W armazéns/inddstria

M nado-usos (infra-estruturas)

@ moinhos/lavadouro

Habitagdo 8% 10%
90%

Figura 40 — Andlise do Edificado em Malveira da Serra e Janes: Tipo de Uso.
Fonte: Fichas de Caracterizagdo GEOTPU

Dado o numero relativamente elevado de construgfes, € possivel encontrar alguma
diversidade ao nivel das fun¢gbes nao residenciais existentes, registadas num total de
70 edificios ou estruturas edificadas. Salientam-se as funcdes de comércio (22%) e de
servicos (18%), bem como a utilizagdo como armazém ou pequena industria® (20%).
As funcbes de apoio a populacdo residente sdo ainda complementadas com a

existéncia de restauracdo (10%) e equipamentos (8%). As restantes estruturas

? Foram registadas na area uma carpintaria e uma oficina de pedra.
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edificadas s&o constituidas por anexos de apoio a habitacdo (8%), infra-estruturas®
(10%) e elementos singulares associados a um uso de valor patrimonial* (4%) (Figura
41).

Usos Habitagio "7 Hotelaria O
— Perimetro do PP de = SeWi?OS e S T R 200 400
Malveira da Serrae Janes || Comércio I Equipamento Estacionamento m

Figura 41 — Anélise das tipologias de uso do edificado em Malveira da Serra e Janes: Distribuicdo geogréafica

Quanto ao numero de pisos Figura 42, verifica-se que a quase totalidade (93%) dos
edificios deste aglomerado possui no maximo até dois pisos. Este reduzido
desenvolvimento em altura da constru¢éo esta relacionado com o caracter rural do
aglomerado primitivo e com a sua integragdo em PNSC — com elevada restricdo a
edificabilidade —, traduzindo-se assim numa baixa densidade urbana. A analise ao tipo
de alojamento demonstra também que a tipologia dominante é constituida por edificios
de habitacdo unifamiliar (um fogo por edificio), em que o numero de pisos varia

geralmente entre um e dois.

% Torres de transformacgéo da rede eléctrica, deposito de agua, parqueamento e muros de
vedacéo.

* Moinhos e lavadouro publico.
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35%

1 a 2 pisos
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Figura 42 — Anédlise do Edificado em Malveira da Serra e Janes: Nimero de pisos.
Fonte: Fichas de Caracterizagdo GEOTPU

A é&rea deste Plano de Pormenor € predominantemente ocupada por edificios com
apenas um piso (45%), e com menos frequéncia por edificios com dois pisos (35%).
Os edificios intermédios, com um a dois pisos, representam uma parte significativa do
edificado (12%), resultando da adaptacdo ao elevado declive do terreno. A presenca
de edificios com trés ou mais pisos é residual (4%), bem como a de dois a trés pisos
(3%) (Figura 43).

Numero de pisos 0
Malveira da Serra e Janes I 1piso M 2pisos M 3 pisos 0 200 4031

|:| Perimetro do PP de

Figura 43 — Andlise do nimero de pisos do edificado em Malveira da Serra e Janes: Distribuicdo geogréfica
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Numa andlise face aos aspectos construtivos, e com base nos dados do INE constata-
se que a maior parte dos edificios, na area do PP de Malveira da Serra e Janes,
possuem estrutura constituida por elementos resistentes de betdo (77%). Este facto
resulta da época de construgdo ser relativamente recente na maioria dos edificios,
com grande incidéncia nas décadas de 60, 70 e 80. No total da area de Plano, os
edificios com estrutura em alvenaria de pedra, tem contudo alguma representatividade
(23%), encontrando-se entre estes, a maioria dos edificios cujo estado de conservacao

€ mau (Figura 44).

Estado de conservagio Bom o
Petinatrc do PP de I Em construgio [ satisfatorio e i 400
Malveira da Serra e Janes - Em obras - Mau 1m

Figura 44 — Andlise do estado de conservacéo do edificado em Malveira da Serra e Janes: Distribuicdo geogréfica

Quanto ao tipo de cobertura Figura 45 o edificado desta area possui
preponderantemente cobertura em telhado de duas ou mais aguas (94%),
independentemente da época de constru¢do ou do sistema construtivo. Os edificios
que apresentam outro tipo de cobertura (3%)° sdo residuais, dividindo-se entre
edificios com cobertura plana — em laje de betdo (38%), e edificios com cobertura de

5 N&o tendo sido possivel identificar em campo o tipo de cobertura de uma pequena parte do edificado, as
percentagens reais sao distribuidas da seguinte forma: Cobertura de Telha [94,28%]; Outro Tipo de Cobertura [3,35%)];
e Cobertura Nao Identificada [2,37%)].
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chapa metélica (62%). Os elementos edificados com cobertura de chapa metélica ou
fibrocimento apresentam regra geral mau estado de conservacao, estando associados
as funcbes de anexo de apoio a habitacdo ou armazém. Por outro lado, as coberturas
planas surgem associadas as estruturas identificadas, existindo um reduzido nimero
de moradias com este tipo de cobertura.

Tipo de Cobertura

N&o Identificado
2%

1%

Cobertura em 2%
Telha Ceramica
95%

Outro Tipo @ Cobertura em Telha Ceramica
de O Cobertura Plana

Cobertura -
2% [l Cobertura em Chapa Metalica

Figura 45 — Andlise do Edificado em Malveira da Serra e Janes: Tipo de Cobertura.
Fonte: Fichas de Caracterizagdo GEOTPU

A generalidade dos edificios também apresenta uniformidade quanto ao tipo de
revestimento exterior (Figura 46), sendo predominante o reboco com pintura (93%).
Uma pequena minoria dos edificios apresenta revestimento em pedra natural (3%), e
uma parte muito reduzida outro tipo de revestimento associado a anexos em
condi¢Bes precarias (0,5%)°.

. laranja
Pedra cinza 1% rosa
3% azul 5o
Reboco (i);;;as cores) verde 3% 13%
Outros 3% A
o5t salmao
vermelho 8%
1%
creme
17%
Reboco (Branco)
81%
amarelo

49%
Figura 46 — Andlise do Edificado em Malveira da Serra e Janes: Cores e Tipos de Revestimentos.
Fonte: Fichas de Caracterizacdo GEOTPU

6 Percentagem de edificios com Revestimento N&o Identificado: 4,74%.
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Os edificios com revestimento de reboco pintado na cor branca sdo dominantes (78%),
enquanto as superficies rebocadas com outras cores surgem apenas em 15% do total
do edificado. Dentro destas, salienta-se a cor amarela (49%), seguida pelas cores
creme (17%), rosa (13%) e salméo (8%). Entre os tons sdo menos frequentes nesta

area, encontram-se as cores cinza (5%), verde (3%), azul (3%), vermelho (1%) e

laranja (1%), a sua distribuicdo geografica pode ser observada na Figura 47.

Materiais e cores o

B Pedra I Reboco azul Reboco creme [l Reboco cinza I Reboco verde
I:I Perimetro do PP de N o 200 4
Malveira da Serra e Janes Reboco amarelo Reboco branco [ Reboco rosa Reboco salmio [l Reboco vermelho o

Figura 47 — Andlise dos materiais e cores do edificado em Malveira da Serra e Janes: Distribuicdo geogréfica

Quanto a caracterizagdo dos vaos, é de salientar que o material de caixilharia mais
comum é o aluminio (65%), caracteristica da época de constru¢gdo dominante no
aglomerado, sendo que a caixilharia de madeira é observada em 27% dos edificios.
Relativamente as cores, da caixilharia dos vaos, é possivel observar com frequéncia
0s materiais na sua cor natural, quer o aluminio (18%), quer a madeira (17%). A cor
branca é contudo dominante totalizando 23% dos vaos, em aluminio (18%) e madeira
(4%). Nos edificios caracterizados é também expressiva a percentagem (16%) de vaos

com caixilharia em branco e verde (folhas em branco e aros/portadas em verde),
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sobretudo em edificios mais recentes’. Nos vdos de aluminio, surgem também as
cores castanho (9%) e verde (3%), e nos vaos de madeira, a cor verde (2%) e azul
(1%).

O modelo do edificio tipo na area da Malveira da Serra e Janes pode ser caracterizado
como um edificio de habitagdo, de um piso, com a tipologia moradia unifamiliar
isolada, construido na segunda metade do século XX, e em bom estado de
conservagdo. Possui estrutura resistente de betdo, cobertura de telhado, revestimento
a reboco pintado de branco e vaos em caixilharia de aluminio, na cor natural, em

branco e/ou em verde.

Na area de Plano de Pormenor, verifica-se ainda e também ao nivel do edificado,
como elemento caracterizador das fachadas, a existéncia significativa de socos e
molduras em cores contrastantes, pratica comum nos edificios de arquitectura
vernacula local. As cores mais frequentes sdo o amarelo e 0 azul, presentes quer em
edificios da arquitectura popular quer em edificios recentes. Apesar da relativa
homogeneidade em termos das caracteristicas gerais do edificado, ndo existe uma
coeréncia arquitectonica clara, observando-se sobretudo em moradias isoladas, uma
maior frequéncia na utlizacdo de cores alternativas ao branco, e a utilizacdo
generalizada de gramaticas muito diversas, ao nivel da composicdo dos al¢cados e dos

vaos, da ornamentacao, e da propor¢éo entre os diferentes elementos Figura 48.

Figura 48 — Aspectos do Edificado na Malveira da Serra e Janes. Fonte: CMC/GEOTPU.

Nos ndcleos histéricos e nas areas envolventes, registam-se ainda diversos
exemplares de arquitectura popular rural. Estes, embora preservando a sua estrutura
original, foram no entanto sujeitos a um processo de descaracterizagdo nas ultimas

décadas, e a sucessivas intervencdes, de ampliagdo, alteracdo de cobertura, vaos e

" Esta tipologia representa 14% em caixilharia de aluminio, contra apenas 2% de vdos em
caixilharia de madeira.
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caixilharias. Nos edificios de arquitectura popular que nado foram objecto de
intervencdo verifica-se um mau estado de conservacdo generalizado, existindo entre

estes casos graves de ameaca de ruina.

N&o obstante, uma parte significativa dos elementos de arquitectura popular rural
existentes conserva ainda um interesse patrimonial relevante, contribuindo de forma
positiva para a identidade do local. O tipo de implantacdo mais comum destes edificios
inclui uma ou mais fachadas situadas a face da rua, por vezes com entrada principal
pelo interior do lote, e vedacdo com portdo e muro, ou também frequentemente uma
disposicéo do edificado em pétio, com afastamento da fachada principal em relacdo a
rua. Os muros de vedacdo tradicionais (muros de alvenaria de pedra seca e de
alvenaria com caiagdo) constituem desta forma também um elemento importante de
coesdo da imagem urbana. Estes elementos s&o referenciais em todos os

aglomerados inseridos no PNSC (Figura 49).

Estrutura em alvenaria de pedra

= Muro de alvenaria de pedra seca “  Revestimento de cal

(Figueira do Guincho) (Zambujeiro)

Forno exterior Cobertura em telha de canudo

Chaminé Volumetrias boleadas
(Janes) (Areia)

Beirado simples
Portal Porta com postigo
(Charneca) (Birre)

Vao em caixilharia de madeira

Folha e aro em cores contrastadas Moldura e soco em cal pigmentada

Clb
;

Figura 49 — Sintese de elementos singulares e construtivos dos edificios de arquitectura popular.
Fonte: CMC/GEOTPU.

(Alcabideche) (Malveira da Serra)

No entanto, nos nucleos urbanos de Malveira da Serra e Janes, observa-se a
introducdo de algumas ac¢fes com impacto na paisagem urbana — como loteamentos
e condominios —, que se caracterizam por uma imagem seriada, com repeticdo de
modulos, e por vezes volumetrias e cores dissonantes, e uma extensa area de
implantacdo. Nestas situacbes pode observar-se, um bom estado de conservacdo da
generalidade do edificado, e a sua relagdo com o estado dos espacos de logradouro
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interiores ainda recentes. De salientar contudo a pouca integracao no contexto urbano

da imagem do edificado destas situagdes.

N x

Quanto a estrutura da malha urbana e a caracterizacdo do edificado nas éareas
histéricas, salienta-se a existéncia de situacdes de subdivisdo de lotes, com recurso a
tipologias em péatio, e/ou construcdo de anexos no logradouro, produzindo por vezes a
uma imagem “desordenada”. Prevalece uma estrutura morfoldgica de caracter rural,
com descontinuidade dos alinhamentos e frentes de rua, e da relacdo entre areas
livres e areas construidas, verificando-se variacdo de ritmo dos vdos e um desenho

nao uniforme na relacéo dos volumes.

Em termos urbanos, destaca-se o contraste existente entre as tipologias dos nucleos
historicos, na area central do PP, com uma estrutura cadastral mais segmentada e
uma ocupacao densa do lote, sendo as tipologias dominantes nas &reas periféricas, a
Norte, Nascente e Poente, associadas a propriedades mais extensas, com
implantacdo isolada do edificado e indices de construgéo inferiores. Esta distribui¢céo
de tipologias reflecte-se numa maior vivéncia da rua, nas areas antigas do plano,
reforcando as relagcbes de vizinhanca existentes entre a populagdo, em parte
decorrentes da anterior comunidade rural. Por outro lado, nas areas de quintas e
moradias isoladas, tendencialmente habitadas por populacdo com poder econémico
mais elevado, observa-se um ambiente de maior privacidade e menor relacionamento

social local.

No conjunto edificado da Malveira da Serra e Janes, deve-se ainda salientar a
existéncia relativamente frequente de elementos dissonantes, quer ao nivel do espaco
publico, quer dos préprios elementos construidos. Os factores mais frequentes de
dissonancia do ponto de vista arquitectonico sdo a instalagdo de antenas e
parabolicas, bem como a presenga excessiva de cabos aéreos (da rede eléctrica e de
telecomunicacdes) e a localizagcdo dos respectivos postes, adossados a habitacdes e

a muros.

Constata-se também ao nivel do edificado, a instalagdo desadequada de aparelhos de
ar condicionado, painéis solares, caixas exteriores de estores, algerozes e caleiras.
Constituem também elementos dissonantes a presenca de constru¢cdes pouco
gualificadas (pombais, anexos e barracdes) e de edificios inacabados (obras
embargadas), bem como a instalacdo de marquises, gradeamentos e painéis
publicitérios, e a selec¢do pouco apropriada ao nivel dos elementos decorativos e dos

revestimentos (Figura 50).
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Figura 50 — Elementos dissonantes na area do Plano de Pormenor.

Fonte: CMC/GEOTPU.

Dado o caracter disperso do edificado rural original, existe também dificuldade em
estabelecer uma reparac¢do nitida entre o espaco urbano historico, descontinuo e rural,
e a acentuada construcdo envolvente, constatando-se uma eventual necessidade de
definicdo de paradmetros arquitecténicos (estudo de cores e estereotomia, dimensdes e

técnicas construtivas) para uma correcta classificacdo das novas intervencgoes.

2.2.3 Analise Sociolégica

A analise demografica, e a caracterizacdo socio-econémica dos aglomerados de
Malveira da Serra e Janes sera, sempre que possivel, relacionado com o contexto do
municipio de Cascais, bem como da freguesia de Alcabideche, onde a area do PP se

encontra inserida, de forma a melhor entender as dinamicas territoriais ai vigentes.

A &rea do PP de Malveira da Serra e Janes, em 2001, tinha uma populagéo residente
de 1.604 habitantes. A sua representatividade, em termos de territério ocupado, no
ambito do PNSC (municipio de Cascais) € apenas de 3,3%, todavia, 0 seu peso
populacional é de 26,5%. Estes valores tém justificacdo pois trata-se do principal
nucleo urbano inserido no Parque Natural (concelho de Cascais), 0 que origina uma
presséo populacional mais intensa (Quadro 3).

A area do PPMSJ é constituida pelos aglomerados urbanos de Malveira da Serra e
Janes, embora seja ainda bordejada por partes de subseccbes de outros
aglomerados, mas cujos valores nao tém representatividade em area e em populacao,

para este estudo.

A Malveira da Serra, destaca-se pela representatividade territorial e populacional, dado
que a superficie de 93,3ha e os seus 1121 residentes correspondem respectivamente
a 72% e a 70% do total do Plano de Pormenor, que para efeitos estatisticos inclui o

aglomerado do Arneiro face a localizagéo e interdependéncia.
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Quadro 3 — Populagéo Residente, area (ha) e densidade populacional, comparacéo da area do PP de Malveira da
Serra e Janes com o PNSC (Municipio de Cascais)
Fonte: INE, Portugal e DOPA/GEST da CM Cascais

Nucleos de Malveira da Serra e Janes PNSC (municipio de Cascais) Q)/(2)
) 2
Area (ha) 116,3 3300 3,3%
Populagéo 1604 6061 26,5%
Densidade s
12,4 1,8 -
(hab/ha)

De uma forma geral, ao longo da caracterizacdo e diagnéstico, os dados do Arneiro
apresentam-se integrados nos da Malveira da Serra. No entanto, no que diz respeito a
caracterizacdo do parque habitacional sera feita a distincdo entre o Arneiro (Malveira
da Serra) e a Malveira da Serra de modo a perceber melhor a dindmica habitacional

da area do Plano de Pormenor (Figura 51)

Uma andlise retrospectiva, a década de noventa, permite constatar um acréscimo de
121 habitantes nos nucleos de Malveira da Serra e Janes, correspondendo a uma
variagado positiva de 8%. Este crescimento, superior ao PNSC (5,4%) é justificado pela
polarizagcdo exercida por esta area urbana (Malveira da Serra e Janes) no ambito do

Parque Natural.

Em termos gerais, a dindmica de crescimento da populacdo da Malveira da Serra e
Janes segue a tendéncia da freguesia de Alcabideche e do Municipio de Cascais,
ainda que com taxas de crescimento muito inferiores, fruto da dificuldade de
licenciamento de novos alojamentos, o que propicia a localizagdo da populagéo

noutras localidades, também a Norte da AML mas fora do PNSC Quadro 4.

8 Densidade populacional calculada com base na delimitagdo geografica das subsecgdes estatisticas abrangidas pela
area de PP, verificando-se uma populagao total de 1604 habitantes para uma area total de 129 ha.
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Legenda

Perimetro nucleo "Malveira-Janes"
- Malveira da Serra

H Arneira (Malveira da Serra)

I:l Janes

|:| Qutros

- Residual

Figura 51 — Localizagdo dos aglomerados urbanos da area do PP de Malveira da Serra e Janes

Quadro 4 — Varia¢do da Populagdo, 1991-2001
Fonte: INE, Portugal e DOPA/GEST da CM Cascais

Unidades Geograficas Variacao da Populacéo
Nucleos de Malveira da Serra e Janes 8,00%
PNSC (Municipio de Cascais) 5,40%
Freguesia de Alcabideche 18,20%
Municipio de Cascais 11,30%

A densidade populacional, que expressa a intensidade do povoamento através da
relacdo entre a populacdo e a superficie do territério, permite evidenciar a maior
concentracdo populacional na area da Malveira da Serra e Janes (12,4 hab/ha), por
contraponto com o PNSC (1,8 hab/ha).

Estes indices de concentragdo populacional estdo de acordo com os principios do
Parque Natural Sintra-Cascais, no qual se privilegia a preservacdo dos valores
naturais, de paisagem, historicos, floristicos e geomorfologicos, apresentando-se o

povoamento com tendéncia para se organizar em pequenos nucleos.
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2.2.4 Dimenséo Estratégica

Resultado das assimetrias e desequilibrios sécio-urbanisticos e funcionais herdados
do processo de metropolizacdo das décadas de 50, 60 e 70, bem como das mudancas
estruturais mais recentes decorrentes da alteracdo das condicdes de acessibilidade, a
estrutura da ocupacao urbana existente no territério adjacente a area de intervencédo
do PP pode qualificar-se como fragilizada e de fraca coeréncia urbanistica, onde o uso
habitacional surge desligado dos demais, tendo a sua origem associada a Areas
Urbanas de Génese llegal (AUGI).

No entanto, e apesar da reconhecida desqualificacdo urbana, ambiental e social
destas areas habitacionais, reconhece o Plano Regional de Ordenamento do Territério
da Area Metropolitana de Lisboa (PROT-AML), em relag&o as dinamicas e tendéncias
dominantes de mudanca, que este espaco se destaca por ser capaz de atrair e fixar
novas actividades e funcbes de nivel superior através da valorizacdo do espago

publico, estruturacdo da rede viaria e elevagéo do nivel de servicgos.

Atendendo as determinagbes do PROT-AML e a necessidade de impedir a
degradacdo de uma zona fortemente carenciada, entendeu a CMC, actuar no sentido
de estruturar e organizar o espaco urbano visando a criacao de condi¢fes favoraveis a
captacdo de investimento privado e assim criar oportunidades a nivel econémico
mediante a criagcdo de emprego e a nivel social e ambiental, através da reorganizacao

do espaco.

2.2.5 Enquadramento Urbanistico

No contexto do actual quadro legal, varios Instrumentos de Gestdo Territorial tém
expressdo na area do plano de pormenor a desenvolver, através da definicdo de
estratégias, directrizes e medidas. Importa salientar que os referidos instrumentos tém
ambitos diversos, estabelecendo orientacfes tanto a escala regional, como € o caso
do Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa
(PROTAML), onde se definem estratégias para a globalidade da Area Metropolitana de
Lisboa, como a escala municipal, através do Plano Director Municipal (PDM), onde se
definem as orientacdes e medidas de Ordenamento do Territério para 0 municipio de
Cascais. E pertinente referir ainda a existéncia do Plano de Ordenamento do Parque

Natural Sintra-Cascais (POPNSC), que enquanto instrumento de natureza especial
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estabelece directrizes especificas para a area do parque natural, e em particular para

a area do presente PP.

2.2.6 Dotacédo de Equipamentos Publico / Privados

Num levantamento funcional foi possivel identificar os equipamentos publicos/privados

existentes na area do PPMSJ os quais se enunciam de seguida:
e Ensino — 1 equipamento;
e Accdo Social — 2 equipamentos;
e Seguranca — 1 equipamento;
e Saulde — 3 equipamentos;
e Cultura — 3 equipamentos;
e Desporto — 1 equipamento;

e Religioso — 2 igrejas;

Em relacdo aos equipamentos existentes fora da area de PPMSJ foram aplicados
raios de influéncia de acordo com as diferentes tipologias de equipamentos,
respeitando as irradiagbes definidas nas Normas para a Programacdo e
Caracterizacdo de Equipamentos Colectivos (DGOTDU), para avaliar o nivel de
servico que abrange os aglomerados da Malveira da Serra e Janes. Assim, foram

identificados os seguintes equipamentos:
e Ensino — 1 equipamento;
e Accdo Social — 18 equipamentos;
e Seguranga — 4 equipamento;
e Salde — 8 equipamentos;

e Desporto — 13 equipamento;

Face a esta dotacado, verifica-se que a &rea esta relativamente bem servida por
equipamentos colectivos, evidenciando uma caréncia pouco relevante face a

populacéo fixa.
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2.2.7 Definicédo da Area de Influéncia do PPMSJ

Como area de influéncia para o PP, considerou-se todo o PNSC na parte inserida no
municipio de Cascais. De notar que, com o nivel de acessibilidade e o factor de
atraccdo que Cascais, a linha do Estoril e a serra de Sintra representam, a influéncia

do PPMSJ é claramente maior que a area do perimetro da intervencao do Plano
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3 ARTICULACAO COM OS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL,
PROGRAMAS E PROJECTOS EM VIGOR

No contexto do actual quadro legal de Ordenamento do Territério, varios Instrumentos
de Gestao Territorial tém expressao na area do plano de pormenor a desenvolver,
através da definicdo de estratégias, directrizes e medidas. Importa salientar que o0s
referidos instrumentos tém ambitos diversos, estabelecendo orientacdes tanto a escala
regional, como é o caso do Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area
Metropolitana de Lisboa (PROTAML), onde séo definem estratégias para a globalidade
da Area Metropolitana de Lisboa, como a escala municipal, através do Plano Director
Municipal (PDM), onde se definem as orientacbes e medidas de Ordenamento do
Territorio para a area do municipio de Cascais. E pertinente referir ainda, a existéncia
do Plano de Ordenamento do Parque Natural Sintra-Cascais (POPNSC) que,
enquanto instrumento de natureza especial, estabelece directrizes especificas para a

area do parque natural, e em particular para a area do presente PPMSJ.

3.1 Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio

A politica de ordenamento do territorio e do urbanismo assenta num sistema de gestado
territorial que se organiza através da interaccdo coordenada dos ambitos nacional,

regional e municipal.

O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério (PNPOT) € o pilar mais
importante de enquadramento e de orientacdo estratégica nacional nesse sistema,
constituindo o quadro de referéncia a considerar na elaboragdo dos demais
instrumentos de gestao territorial (IGT), cumprindo-lhe estabelecer as grandes opcdes
com relevancia para o territorio nacional e as condi¢des de cooperacdo com 0s demais

Estados membros para a organizacao do territério da Unido Europeia.
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3.2 Plano Regional de Ordenamento do Territério — Area Metropolitana de
Lisboa (PROT — AML)

O PROTAML, aprovado pela Resolu¢cédo de Conselho de Ministros (RCM) n.° 68/2002,
publicada no Diario da Republica, | Série — B, N.° 82 de 8 de Abril, enquanto
instrumento legal com incidéncia na Area Metropolitana de Lisboa, constitui-se como
vinculativo para as acc¢des promovidas pela Administracdo Publica na area de

intervencdo do presente Plano de Pormenor.

Este Instrumento de Gestéo Territorial tem por base a clarificacdo das politicas para o
territério, assentando em principios de desenvolvimento sustentavel, de coesado socio-
territorial, de contencdo da expansdo urbana, de reestruturacdo e melhoria da
mobilidade territorial. Deste modo, as politicas estabelecidas pelo PROTAML
procuram alicercar-se no equilibrio de um desenvolvimento harmonioso e sustentado,

a diversos niveis (social, ambiental e cultural), apoiando-se em medidas como:

a) qualificacéo do territério, elegendo o ambiente e o patriménio como factores de

competitividade;
b) requalificagdo socio-urbanistica de areas degradadas;
c) reforco das acessibilidades internas;
d) qualificacdo dos servicos de saude;

e) promoc¢ao habitacional enquadrada em planos de ordenamento e padrdes

construtivos qualificados;

f) integracdo urbana e social de grupos sociais e economicamente

desfavorecidos;
g) qualificacdo dos sistemas de educacéo, formacéo e insercéo profissional;
h) incremento do lazer e do turismo;
i) realizacdo e promocao de eventos multiculturais e desportivos;

j) reforco do sistema de producao e difusao cientifica e tecnoldgica.

O PROTAML apresenta um Esquema de Modelo Territorial, definindo como uma area
prioritaria da Rede Ecoldgica Metropolitana a Serra de Sintra e Litoral de Colares a
Cascais. Pelo mesmo PROTAML séo definidos os principios e orienta¢des sectoriais e
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territoriais, em particular no relativo a Estrutura Metropolitana de Proteccdo e
Valorizagdo Ambiental, na qual é salientada a salvaguarda do crescimento urbano e a
necessidade de enquadrar através de instrumentos de planeamento territorial as
formas de ocupacdo emergentes em espacos nédo urbanos.

A generalidade da area do Parque Natural Sintra-Cascais estd também englobada
como Area Estruturante Primaria, da Rede Ecoldgica Metropolitana proposta pelo
PROTAML. A é&rea do Plano de Pormenor de Malveira da Serra e Janes encontra-se
parcialmente abrangida, na sua zona Norte, por uma faixa de Area Estruturante
Secundéria.

Para a area do Parque Natural Sintra-Cascais sédo definidas medidas especificas,

algumas com influéncia directa na area do PPMSJ, tais como:

= Promover a preservagdo e valorizagdo do espago florestal e natural da Serra
de Sintra.

= Garantir que as intervencdes na orla da serra ou junto aos limites do Parque
Natural ndo descaracterizam o espago serra,;

= Garantir a manutencdo de percursos lentos nas estradas panoramicas de
fruicdo paisagistica. Tratam-se de percursos com grande interesse turistico;

= Garantir que a ocupacdo turistica seja consentdnea com areas de elevado
interesse paisagistico, ecoldgico e patrimonial;

= Conter a edificacéo dispersa.

= Garantir padrBes de elevada exigéncia urbanistica, arquitecténica e
paisagistica para os ndcleos urbanos.

= Garantir niveis e padrdes de ocupacao edificada e turisticos consentdneos com

a salvaguarda e valorizacao paisagistica, ecoldgica e patrimonial.

3.2.1 Dinémicas de Transformacéao Territorial

As dindmicas de transformacéo territorial presentes no PROT-AML e decorrentes do
seu normativo estdo articuladas com a capacidade de mudanca que se verifica nas
diferentes areas da estrutura metropolitana relativamente as situacdes pré-existentes.
Sdo evidentes as dinamicas de uma forte dependéncia funcional de Lisboa, a
desqualificacdo urbana, ambiental e social das areas habitacionais no geral, a perda
de vitalidade de &reas urbanas centrais e a degradacdo fisica de areas com usos

tradicionais em abandono.
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A area do PPMSJ esta, no PROTAML, classificada como Espacos Naturais
Protegidos, integradas em Parques ou Reservas Naturais, sendo que, nesta situagao,
¢é feita a referéncia ao PNSC, que a mesma se adequa ao quadro regulamentar em

vigor.

3.2.2 Alteracdo em Curso ao PROT-AML

A RCM n.° 92/2008, de 5 de Junho, promove a alteracdo do PROT-AML com caracter
de urgéncia e de forma pragmatica, atenta a evolucdo das perspectivas de
desenvolvimento econdmico e social que Ihe estdo subjacentes, e a necessidade de
estabelecer um quadro de referéncia actualizado para a revisdo dos Planos Directores
Municipais da AML.

3.2.2.1 Unidade Territorial UT-4 PNSC

Com o processo de alteracdo do PROT-AML, a area do PNSC fica inserida na
Unidade Territorial 4 sendo uma unidade com cerca de 144 km2. E referido como uma
area com valor elevado na AML tendo a classificagdo de Parque Natural e uma parte
da sua paisagem, fisica e humana esté classificada como patrimoénio da Humanidade
pela UNESCO.

E uma area sensivel e exposta a riscos naturais e que requer uma monitorizacao face
ao risco de incéndio, de cheias ripidas e erosao costeira. A sua paisagem apresenta

elevada diversidade com grande valor geofisico, geoldgico, floristica e faunistica.

A unidade esta dotada de Plano Especial de Ordenamento que assegura o patriménio
social econémico ambiental da unidade. O valor da unidade para a actividade turistica
nacional e internacional é importante sendo a oferta de espagos de lazer-campo, praia
e montanha, complementada com o potencial da agro-pecudria, que a proposta de

alteracéo ao PROT-AML aponta como valor a manter e valorizar.

3.3 Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra-Cascais

O POPNSC, aprovado pela RCM n.° 1-A/2004, publicada no Diario da Republica, |
Série — B, N.° 6 de 8 de Janeiro, enquanto Plano Especial de Ordenamento do
Territério (PEOT) e Plano de Ordenamento de Area Protegida (POAP), visa,
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fundamentalmente, estabelecer um regime de salvaguarda dos recursos e valores
naturais, fixando os usos e o0 regime de gestdo compativeis com a utilizacdo

sustentavel do territorio.

Na medida em que o Parque Natural Sintra-Cascais se constitui como uma area de
patrimoénio nacional, tornou-se necessario criar um instrumento de planeamento que
defina medidas de proteccdo adequadas. E neste sentido que surge o POPNSC, tendo
por objectivos fundamentais a conservacdo da natureza, a proteccdo dos espacos
naturais e as paisagens, a preservacdo das espécies da fauna e da flora, a
manutencdo dos equilibrios ecoldgicos e protec¢do dos recursos naturais, 0 assegurar
da integracdo da construcdo na paisagem, e a promocdo do desenvolvimento

sustentavel das populagfes e do desenvolvimento rural.

O POPNSC formula a sua estratégia a luz da Estratégia Nacional de Conservagéo da
Natureza e da Biodiversidade (ENCNB), publicada pela Resolucdo de Concelho de
Ministros N.°© 152/2001 de 11 de Outubro, que formula as seguintes opcdes

estratégicas (consignadas no POPNSC):

= Constituir a Rede fundamental de Conservacdo da Natureza e o Sistema
Nacional de Areas Classificadas, integrando neste a Rede Nacional de Areas
Protegidas;

= Promover a valorizacdo das areas protegidas e assegurar a conservacdo do
seu patriménio natural, cultural e social;

= Aperfeicoar a articulagdo e a cooperacdo entre a administracdo central,
regional e local,

= Assegurar a informagéo, sensibilizagdo e participagdo do publico, bem como

mobilizar e incentivar a sociedade civil.

O presente plano de ordenamento define areas tipolégicas para o Parque Natural
Sintra Cascais, apresentando-as na sua planta sintese. Estes espagos tém
implicagdes especificas na area do plano de pormenor, verificando-se duas tipologias
de espaco distintas (apresentadas no regulamento do POPNSC), que de seguida se
enunciam:

= Areas de intervencéo delimitada — Estas s&o areas que pela sua singularidade

requerem accdes especiais, isto é, intervengbes especificas, conforme o
disposto no artigo 25°. As areas de intervencao delimitadas sé@o, segundo o
artigo 28°, espacgos de intervencdo especifica para a valorizagdo cultural e

patrimonial, possuidoras de valores patrimoniais ou culturais, que necessitam
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de medidas de salvaguarda, recuperacdo, reabilitacdo ou valorizacdo. Esta
tipologia de espaco apresentada na area do plano em apreco destina-se a
instalacdo de equipamentos em solo rural, em que o regime de uso do solo
tera, obrigatoriamente, de ser programado no ambito de um plano de pormenor
(alinea g) do artigo 28°).

Areas urbanas — Como é referido no artigo 29°, estes sdo espacos que nao se

encontram abrangidos por qualquer regime de proteccdo no ambito do
regulamento do POPNSC. Refere-se ainda no citado artigo que estas areas,
enquanto solos urbanos, deverdo ser submetidas a plano de pormenor,
devendo estes incidir sobretudo sobre as é&reas ndo urbanizadas dos
perimetros urbanos e sobre solos urbanos classificados como tal no PDM de

Cascais.

3.4 Carta Nacional de REN para o Concelho de Cascais

A Reserva Ecoldgica Nacional (REN) é uma estrutura biofisica que integra o conjunto

das éareas que pelo valor e sensibilidade ecologicos ou pela exposicdo e

susceptibilidade perante riscos naturais sdo objecto de protecgéo especial.

E tida como Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica, e na area de

PPMSJ é objecto de andlise a legislacdo em vigor:

Decreto-Lei n® 93/90, de 19 de Marco, alterado pelos Decretos-Lei n° 316/90,
de 13 de Outubro, 213/92, de 12 de Outubro, 79/95, de 20 de Abril, 203/2002,
de 1 de Outubro, e Resolugdo do Concelho de Ministros n°155/95, de 25 de

Novembro.

3.5 Plano Director Municipal de Cascais (PDMC)

O PDM de Cascais ratificado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.° 96/97,

publicada no Diario da Republica | Série — B, N.° 139 de 19 de Junho, estabelece uma

base estratégica para o desenvolvimento local, através da construcdo de uma

estrutura espacial, que engloba a classificacdo basica do solo, bem como os

respectivos parametros de ocupacéao.
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3.5.1 Cartade Ordenamento

Deste modo, as classes de espaco definidas pelo ordenamento do territorio expresso
no PDM de Cascais, face a relacdo hierarquica entre os Planos Municipais,
condicionam as intervencdes na area do Plano de Pormenor de Malveira da Serra e
Janes. O PDM define para esta Ultima area as seguintes classes de espaco (descritos

no regulamento do PDM de Cascais):

= Espaco _urbano histérico — Segundo o disposto no artigo 24°, 0os espacos

urbanos histéricos séo integrados na categoria de espacos urbanos,
constituidos pelas malhas urbanas existentes, para as quais se definem
normas especificas quanto a actuacdes de edificabilidade, tais como obras
singulares ou operacdoes de loteamentos, melhorias na estrutura interna,
requalificacdo e valorizagdo. Nos termos dos artigos 74° a 88°, estas areas
estdo sujeitas a um regime de proteccao e valorizacdo, que estabelece normas
guanto a sua imagem global, regime de usos, novas construcdes, demolicbes e
alteracBes e ampliacdes, isto porque estes espacos constituem referéncias de
identidade historica do concelho.

= Espaco urbano de baixa densidade — Conforme o disposto no artigo 25° para

esta categoria de espacos sao também definidas normas especificas quanto a
construcdo de novos edificios, ampliacdo, reconversdo e beneficiacdo de
imoOveis existentes, bem como para os respectivos usos. No presente artigo €
referido que as operacdes enunciadas ficam sujeitas a condicionantes como,
garantir as caracteristicas morfolégicas dominantes, ou quanto ndo existam
caracteristicas bem definidas, respeitar os indices urbanisticos definidos na
alinea c) do n.° 5 do presente artigo. Reporta-se ainda para a elaboracéo de
planos de pormenor quando seja necessario regular a intensificacdo do uso
habitacional, a mudanga de usos e a constru¢do de novos edificios.

= Espaco urbanizavel de baixa densidade — Segundo o artigo 36°, estes séo

espacos de desenvolvimento urbano, em que todas as actuagbes de
edificabilidade (incluindo os PP) devem obedecer a critérios de conteng¢do do
alastramento urbano desordenado, ajustamento a escalas adequadas dos
perimetros urbanos, constituicdo de zonas de amortizacdo do espago urbano
sobre a paisagem natural, preservacdo dos valores naturais, satisfacdo das
necessidades da populacdo (equipamentos, saneamento, espagos verdes,

etc.) e de qualificacdo da mobilidade.
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Espaco cultural e natural — Conforme o disposto no artigo 52° estes sédo

espacos nos quais se privilegia a proteccao e valoriza¢do dos recursos naturais
e culturais, bem como a salvaguarda dos valores paisagisticos, arqueolégicos,
arquitecténicos e urbanisticos. Estas areas tém diversos niveis de proteccéo e
valorizacdo, decorrentes das especificidades de composicdo da Reserva
Ecoldgica Nacional (REN), das determinacdes estratégicas do municipio, bem
como das actividades, quando permitidas, que devem respeitar 0 POPNSC.
Nesta tipologia de espacos as actividades permitidas tém de ter parecer
favoravel do PNSC ou da Direc¢cdo Regional do Ambiente e dos Recursos
Naturais, sendo permitidas apenas um namero restrito de actividades, como as
ligadas a investigagdo cientifica, ao estudo do ambiente, recursos naturais e
espécies, a conservacao da natureza, a actividades agricolas ndo tradicionais,
a abertura ou alteragéo de vias de comunicagao, a instala¢éo de equipamentos
de recreio, ou a instalacéo de actividades de piscicultura.

Espacos agricolas de niveis 1 e 3 — De acordo com o disposto no artigo 48°

estas areas sdo constituidas por solos com capacidade, (existente ou
potencial), de uso agricola, destinando-se, fundamentalmente, & producdo de
bens alimentares, e constituindo espacos de expressao rustica relevantes para
a paisagem concelhia. As areas agricolas de nivel 1 correspondem aos solos
integrados na RAN, sendo portanto permitidas as actividades e desafectacdes
definidas na legislacdo respeitante (Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho).
Nas areas agricolas de nivel 3 a ocupacéo, uso e transformacéo do solo ficam
sujeitas aos parametros enumerados nas alineas a), b), c), d) e €) no numero 4
do presente artigo.

Espaco canal — Como se apresenta no artigo 53° estes sdo espagos nos quais
se privilegiam a proteccdo e corredores activados por infra-estruturas, tendo
efeito de barreira fisica em relacdo ao espaco envolvente.

Espaco florestal — Conforme o disposto no artigo 49° estes espacos sdo

constituidos por areas destinadas predominantemente ao fomento, exploracéo
e conservacgdo das espécies florestais e outros recursos relacionados. Nestas
areas sdo apenas permitidas actividades de exploragdo compativeis
(agricultura, silvicultura, pastoricia), que sejam adequados a proteccdo dos
solos visando, fundamentalmente, a defesa contra os riscos de eroséo, bem

como a recuperagao do fundo de fertilidade dos solos.
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3.5.2 Cartade Condicionantes

As condicionantes que afectam a area de intervencao, identificadas na Carta de

Condicionantes do PDM-Cascais, complementadas pela informacdo disponibilizada
pelo SIGWeb da CMC, séo:

Reserva Ecolégica Nacional (REN)

Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de Agosto (Revoga o Decreto -Lei n.° 93/90,
de 19 de Marco, com as alteragdes introduzidas pelos Decretos-lei n.os 316/90,
de 13 de Outubro, 213/92, de 12 de Outubro, 79/95, de 20 de Abril, 203/2002,
de 1 de Outubro, e 180/2006, de 6 de Setembro), Declaragédo de Rectificacdo
n.° 63-B/2008 e Resolucdo do Conselho de Ministros n°155/95, de 25 de

Novembro.

Rede de baixa-tensdo — EDP

Decreto-lei n° 26 852, de 30 de Julho de 1936; Decreto-Lei n° 43 335, de 19 de
Novembro de 1960; e, Decreto-Lei n° 182, de 27 de Julho de 1995.

Rede nacional existente — EN 247
Lei n® 2110, de 19 de Agosto de 1962, alterada pelo Decreto-Lei n° 360/77, de
1 de Setembro; e, Decretos-Leis n° 13/71, de 23 de Janeiro e 13/94, de 15 de

Janeiro.

Rede viaria municipal existente — EN 9.1 e CM 1326
Lei n. 2110, de 19 de Agosto de 1961, alterada pelo Decreto-Lei n. 360/77, de
1 de Setembro, e Decretos-Leis n. 13/71, de 23 de Janeiro e 13/94, de 15 de

Janeiro.

Dominio hidrico
Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de Novembro, republicado pela Lei n.° 16/2003, de
4 de Junho, Lei n.° 54/2005, de 15 de Novembro e Lei n.° 58/2005, de 29 de

Dezembro.

Serviddo escolar — E.B.1 da Malveira da Serra
Decreto-Lei n° 37 575, de 8 de Outubro de 1949.

3.6 Outras Condicionantes
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De acordo com o D.L. n.° 380/99 de 22 de Setembro, republicado pelo Decreto-Lei
n°46/2009 de 20 de Fevereiro, a Planta de Condicionantes identifica as servidfes
administrativas e restricbes de utilidade publica em vigor, que possam constituir
limitacBes ou impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento (n.° 1 do
Art. 92).

Na area de intervencao do plano existem diversas condicionantes legais, algumas das
quais, na fase de transposicdo para a escala de intervencdo se verificou estarem

deslocadas em termos de representacao grafica.

Deste modo, durante a fase do desenvolvimento do trabalho, foram aferidas e
discutidas com as entidades de tutela, tendo-se procedido ao seu acerto, de forma a
assegurar uma correcta correspondéncia entre as cartas nacionais, as cartas do Plano
de Ordenamento do Parque Natural Sintra Cascais e o Plano Director Municipal, caso

da carta da REN, cuja leitura era impossivel de realizar.

A Planta de Condicionantes, apresentada faz a indicagcdo clara das condicionantes

aplicaveis & area de intervencao do Plano de Pormenor.

Nas pecas escritas é junto o parecer sobre a Avaliacdo efectuada sobre os sitios
Natura 2000 que parcialmente se sobrepdem a uma &rea do plano, parecer esse que
seguiu as orientacdes do Guia Metodologico sobre as disposicfes dos n° 3 e 4° do
artigo 6° da Directiva ‘Habitats’ (92/43/CEE).

3.7 Identificagdo de Riscos e Vulnerabilidades

A necessidade da Identificacdo do Risco e Vulnerabilidades Territoriais, no a&mbito da
elaboracdo do presente Plano de Pormenor, resulta da preocupa¢do em determinar e
delimitar os usos compativeis no processo de ordenamento da futura ocupacdo do

solo, tendo em consideracao:

= A natureza do suporte biofisico e a sua capacidade de resposta a eventuais
agressfes provocadas por acidentes naturais;

= A sensibilidade do territério enquanto receptor desses eventuais acidentes,
tendo em conta a avaliacdo comparativa entre a situacao actual e os cenarios

de ocupacéao do solo;
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= Adentificacdo de areas sujeitas a diferentes graus de risco potencial ha
ocupacao do solo, em funcao da introducéo de factores de mitigacao, e o seu
reflexo na capacidade de suporte do meio;
= A salvaguarda do patriménio natural na perspectiva da sua preservacao e
valorizacao.
O processo de ocupagdo do solo é determinante, no aumento ou reducdo da
vulnerabilidade do territério ao risco de cheia e a contaminacdo aquifera.
Considerando as caracteristicas ambientais e socioculturais da éarea do plano
pormenor, nomeadamente a sua vulnerabilidade e risco ambientais impde-se que o
“Modelo de Ocupacdo do Solo” seja o esteja adequado a vulnerabilidade territorial e

aos riscos ambientais significativos.

O Risco, de acordo com a definicdo mais difundida na bibliografia, € a probabilidade
de uma accao adversa poder acontecer, multiplicado pela sua magnitude. O Risco
pode ainda ser considerado pelo produto da frequéncia e magnitude dos factores

naturais e/ou antrépicos (entendidos enquanto perigo potencial) pela vulnerabilidade.

A avaliagdo do risco inclui também a caracterizagdo das incertezas inerentes ao
processo de inferir o risco. Quando o dano resultante poder ser medido, o risco pode
ser calculado como a probabilidade de ocorréncia duma determinada accao,
multiplicada pela severidade do dano provocado. Frequentemente a consequéncia
indesejavel ndo é quantificavel, neste caso, o risco define-se simplesmente como a

probabilidade de ocorréncia do dano.

Consideramos integrado no Risco Ambiental, o “Risco Natural” também designado por
“Risco Biofisico”, relacionados com acontecimentos geofisicos extremos responsaveis
por originar danos em consequéncia dos sistemas naturais. O risco de exposi¢ao as
accles, do mar depende ndo s6 da sua vulnerabilidade mas também do tipo de
ocupacao do territério, que no caso presente ndo se pode considerar de elevada

importancia

3.7.1 Riscos de eroséao

Existem varios métodos para determinar a vulnerabilidade de um territério ao risco
potencial de eros&o. No trabalho optou-se por utilizar uma metodologia baseada numa
“avaliacdo multi-critério”, que permitiu ordenar e hierarquizar os dados de diferentes

proveniéncias, com base numa avaliacdo, expressa em valores e pontuacdes de
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acordo com a intensidade ou grau de importancia e dos varios critérios. Foi realizado o
cruzamento das variaveis declives, litologia e ocupacao do solo, de forma a obter uma

sintese que evidencie a susceptibilidade a eroséo.

As varidveis geomorfoldgicas sdo determinantes para a estrutura da paisagem em
estudo. Estas reflectem directa ou indirectamente o clima, a dinamica fluvial, o
substrato (litologia e solos), entre outros. Os Resultados transmitem o
condicionamento a actividade e ocupagdo humana e determinam parte das

caracteristicas fisicas e biol6gicas que o territério em estudo.

O mapa de Riscos de Erosdo foi elaborado com base nas zonas que apresentam
valores de erodibilidade, elevada e muito elevada, e nas escarpas (definidas como
areas com declive> 30%). Algumas zonas na area do PPMSJ apresentam risco de

erosao, principalmente em zonas com declives elevados (Figura 52).

Perimetro do PP de
I:I Malveira da Serra e Janes - Zonas com Risco de Erosio 0 250 5?3‘

Figura 52 — Mapa de riscos de eroséo na area do PP de Malveira da Serra e Janes

3.7.2 Riscos de Cheia

As cheias sdo fen6menos naturais extremos e temporarios, provocados por

precipitacbes moderadas e permanentes ou por precipitacdes repentinas e de elevada
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intensidade, que tem como consequéncia a inundacéo das areas adjacentes as linhas

de agua, e em caso de acidente podendo causar perdas econdmicas e humanas.

O Mapa dos Riscos de Cheia foi elaborado tendo em conta as areas urbanas e as
areas adjacentes as linhas de agua, consideradas como vulneraveis ao fenémeno de
cheias e inundacfes. As areas adjacentes as linhas de agua correspondem aos leitos

de cheia que resultam da unido das areas de baixo declive com area adjacentes as
linhas de agua.

A area do PP de Malveira da Serra e Janes é atravessada pela Ribeira do Arneiro,
Ribeira da Foz do Guincho e Ribeira de Alcorvim, sendo de salientar a existéncia de
um trogo da Ribeira da Foz do Guincho que apresenta risco de cheia (Figura 53), mas
gue dada a tipologia, os seus efeitos poderdo ser mitigados.
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Figura 53 — Mapa de riscos de cheia na area do PP de Malveira da Serra e Janes

A proposta do Plano apresenta varias medidas mitigadoras como:

a criacdo, na envolvente da Ribeira da Foz do Guincho, de espaco verde,

permitindo a valorizacdo ecolégica e paisagistica da linha de agua, aumentando a
seguranca de pessoas e bens;
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. condicionando o uso do territério, nas areas com maior probabilidade de

ocorréncia destes fenébmenos de cheia rapida;

. condicionantes referentes ao dominio hidrico das linhas de agua, nos termos
da legislacdo em vigor, nomeadamente a ndo construcdo de pisos abaixo da cota de

soleira nas zonas abrangidas por estas condicionante.

3.7.3 Risco Sismico

Segundo Costa & Kullberg (in Ramalho et al., 2001), a area de estudo insere-se no
gue, na folha 34-C da Carta Geologica de Portugal, se chama a regido tabular de
Lisboa. A caracteristica tectonica mais importante a assinalar nesta area € a Falha da
Guia que, juntamente com uma série de outros acidentes tectonicos de orientagdo
semelhante, corresponde a expressao superficial de acidente profundo com orientacdo
NW-SE a NNW-SSE (desligamento direito), que atravessa toda a Margem Oeste
Ibérica e que controlou, no Cretacico terminal, a instalacdo dos macicos igneos de
Sintra, Sines e Monchique (Kullberg & Kullberg, 2000). Por sua vez o macico de Sintra
encontra-se alongado segundo direccdo E-W e é recortado por desligamentos
esquerdos (direccao NE-SW a NNE-SSW).

Na carta Neotecténica de Portugal a escala 1/1.000.000 (Cabral, 1989) a maior parte
dos lineamentos que, em termos regionais, tém orientacdo préxima da Falha da Guia,

sao assinalados como “falhas (activas) provaveis.

Estudos mais recentes levados a cabo por varias equipas de investigacao nacionais e
internacionais (ex: Baptista et al. (1998); Gracia et al. (2003) e Terrinha et al. (2003))
tém vindo a confirmar hip6tese colocada por Ribeiro & Cabral (1987) sobre a
existéncia de zona de subducgéo incipiente na margem ocidental ibérica. Os mesmos

estudos apontam ainda para factos particularmente relevantes e que sé@o os seguintes:

= as possiveis estruturas correspondentes ao inicio da subducc¢éo serdo muito
provavelmente as fontes sismogenéticas (e tsunamigénicas), por exemplo, do
sismo e tsunami de Lisboa de 1755 (ao contrario do cavalgamento do Banco
do Gorringe que tradicionalmente tem vindo a ser apontado como a possivel
fonte);

= estas estruturas prolongam-se bastante para Norte, praticamente até a regiao

do Esporéo da Estremadura;
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= as suas orientacdes sdo paralelas (NNW-SSE) a sub-paralelas (N-S) a
orientacdo das descontinuidades profundas associadas a familia de falhas a
que a Falha da Guia pertence.

Embora seja impossivel prever a ocorréncia sismos futuros, a Falha da Guia, como
uma falha activa provavel, ou com elevado potencial para activacdo, constitui um risco

de sismicidade elevado.

A proposta de Plano apresenta medidas de minimizacdo dos danos com a criacéo de
espacgos verdes, que funcionam como &reas de desafogo, que poderdo ser utilizadas
em accbes de emergéncia e operacdes de socorro. O dimensionamento e o tracado
das vias, foram desenvolvidos de forma a possibilitar a rapida intervencgéo de viaturas

de socorro.

3.7.4 Risco deIncéndio

Considerando que a area do PP de Malveira da Serra e Janes se insere na sua
totalidade no PNSC, parque natural esse com valia elevada ao nivel florestal e
paisagistico torna-se importante efectuar uma referéncia ao risco de incéndio dessa

area.

A previsdo do risco de incéndio numa area de parque natural permite criar condi¢cdes
gerir o territério e operacionalizar o planeamento florestal com meios para a prevencéao

e combate a incéndios.

Esta prevencdo torna-se muito importante, dadas as consequéncias econdmicas e
ecoldgicas que estdo associadas e apontar para um desenvolvimento de ac¢des no

ambito do Ordenamento do Territorio.

No contexto da prevencao, a avaliacdo espacial do risco de incéndio em area florestal
possibilita ainda a definicdo a localizacdo e dimensionamento dos pontos de agua, do
dimensionamento da rede viaria para combate de incéndio, orientando a seleccéo das

espécies arbdreas mais adequadas para novas arborizacoes.

Assim, e resultante do facto de a area do PPMSJ se inserir numa zona de parque
natural arborizado, é importante referir que o risco de incéndio esta directamente
ligado com o risco de ignicdo do fogo por causas humanas, sejam elas acidentais ou
voluntérias, ou por causas naturais que déem origem ao fenébmeno de ignigédo
(Macedo e Sardinha, 1987).
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Por outro lado, outros factores de risco que na area do PPMSJ se podem identificar
sdo: o tipo de ocupacdo do solo; as vias e mobilidades existentes e a propor; as
variantes meteorolégicas; a morfologia do terreno; a densidade de arborizacéo e por

ultimo a concentracdo demogréfica.

Neste sentido, e tendo em consideracdo a densidade da arborizacdo e o desenho
urbano actual, considera-se que o0 risco de incéndio que maior probabilidade de
ocorréncia apresenta é o decorrente da actividade humana. Assim sendo, qualquer
proposta de desenho urbano que venha a ser desenvolvida deverd ter em
consideracdo uma analise de risco prévia com base nos indices de risco de incéndio
agrupados e definidos pelo CNIG, 2002, bem como o previsto no Decreto
Regulamentar n® 55/81 de 18 de Dezembro.

O plano apresenta medidas mitigadoras, nomeadamente o dimensionamento, 0
tracado e a circulagé@o nas vias, permitindo o acesso a veiculos de socorro em caso de
incéndio, bem como localiza um ponto de estacionamento e estabelecimento em local

préprio do deposito de agua em Janes.

3.8 Sintese de Objectivos dos Instrumentos de Gestéo Territorial Aplicaveis ao
PPMSJ

3.9 Estratégia de Desenvolvimento Sustentavel

A filosofia subjacente, de um modo geral, a qualquer estratégia de desenvolvimento
sustentavel € a de que este desenvolvimento s6 € alcancavel se existir uma

convergéncia de objectivos em termos ambientais, econdémicos e sociais.

3.9.1 Estratégia Nacional de Desenvolvimento Sustentavel

A RCM n.° 109/2007, de 20 de Agosto, aprovou a Estratégia Nacional de

Desenvolvimento Sustentavel (ENDS) e o respectivo Plano de Implementagéo.

Este instrumento de orientacdo estratégica, para o horizonte de 2015, visa nortear o
processo de desenvolvimento do Pais, numa perspectiva de sustentabilidade, em

articulagéo coerente com os demais instrumentos, planos e programas de acgdo em
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vigor ou em preparacdo, incluindo os que se referem a aplicacdo dos fundos
comunitarios no periodo de programacdo até 2013, e fazendo apelo a iniciativa dos

cidadaos e dos diversos agentes econdémicos e sociais.

O municipio de Cascais em observéancia as orientacbes da ENDS desenvolveu a sua
Estratégia Municipal de Desenvolvimento Sustentavel formalizada no Relatério da
Agenda Cascais 21 onde se consignam 0s principais e objectivos e o plano de

implementacédo para o concelho.

3.9.2 Agenda Cascais 21

A Agenda 21, ndo podendo ser vista como um Instrumento de Gestdo Territorial,
constitui-se como um compromisso resultante da Conferéncia das Nacbes Unidas
sobre o Meio Ambiente e o Desenvolvimento / Cimeira da Terra, realizada no Rio de
Janeiro em Junho de 1992. Tendo o Estado Portugués aderido a este compromisso,
cabe aos municipios, garantir a sua execucdo, promovendo a implementacdo dos
principios do desenvolvimento sustentavel que ai foram definidos, na sua area
territorial. Assim, na elaboracéo do Plano de Pormenor em apreco, este documento foi

tido em consideracéo.

O Relatorio Preliminar da Agenda Local 21 de Cascais, desenvolvido pela Camara
Municipal de Cascais (CMC), aprovado em Reunido de Camara de 11 de Novembro
de 2005 e apresentado na Assembleia Municipal de 5 de Dezembro de 2005, tem
como objectivo a melhoria da qualidade de vida das populagbes num envolvimento

justo e equilibrado das componentes ambiental, social e econémica.

O presente Plano de Pormenor devera poder contribuir para a implementacdo da
Agenda Local 21, dando comprimento aos seus objectivos e propostas de accdo, dos
quais se destacam o0s seguintes, por assumirem maior relevancia para a area em

questao:

= Qualidade do ar
Objectivos: contribuir para a boa qualidade do ar; reduzir as emissfes de gases

e particulas poluentes que afectem a qualidade do ar e o clima.

Propostas de accao: contribuir para o plano de mobilidade sustentavel; elaborar
estudo de trafego; adaptar as solugBes arquitectonicas de modo a promover a

qualidade de ar (interior).
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Ruido
Objectivos: promover um ambiente calmo e ndo ruidoso; melhorar a satisfacéo
da populacdo relativamente ao ambiente sonoro; fortalecer as medidas de

prevencédo para evitar conflitos entre as actividades.

Propostas de accgdo: elaborar mapa de ruido; promover solugbes de
planeamento de modo a reduzir os impactos do ruido; aplicar isolamento

acustico nos edificios.

Estrutura ecolégica municipal

Objectivos: aumentar a oferta de jardins e parques urbanos; promover espacos
verdes publicos facilmente acessiveis e proximos da populagéo; garantir o uso
racional de agua de rega; aumentar a quantidade e qualidade das arvores de

arruamento do tecido urbano.

Propostas de accdo: aumentar a oferta de espagos verdes urbanos; adequar a
existéncia de equipamentos nos parques e jardins municipais; afericdo da
disponibilidade de terrenos para a construcdo de parques urbanos; gestdo
sustentada das areas verdes, promovendo o controle do consumo da agua de
rega e utilizacdo de agua reciclada; salvaguarda dos leitos de cheia; realizacdo

de planos de plantacéo e substituicdo de arvores.

Residuos solidos
Objectivos: reduzir a quantidade de residuos soélidos urbanos indiferenciados;
aumentar a percentagem de residuos sélidos urbanos valorizados (reutilizados

e reciclados); melhorar a limpeza e higiene no espaco publico.

Propostas de acg¢do: planificar os espagos reservados a implementagcdo de
estruturas para recolha de residuos sélidos urbanos reciclaveis; aumentar a

eficacia da recolha selectiva de residuos soélidos urbanos.

Abastecimento de 4gua e tratamento de aguas Residuais
Objectivos: utilizar eficientemente o recurso natural agua; implementar um
sistema de drenagem pluvial eficiente e sem contaminagdes; reduzir impactes

negativos dos esgotos domésticos e industriais.

Propostas de accao: criar sistemas de redugdo de consumo de agua e redes
de &guas secundérias, com reducao do volume de recolha de “esgotos” e 0 seu
aproveitamento para reciclagem; adoptar solucbes de aplicagdo e

aproveitamento da agua da chuva.

Principais actividades economicas e o ambiente

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano 87



Cascais

Cémara Municipal

Ct FACULDADE DE Relatério Plano Pormenor da

CIENCIAS E TECNOLOGIA i -
UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA Malveira da Serra e Janes

Objectivos: promover o turismo sustentavel; ordenar a localizacdo das

actividades industriais; reduzir os impactes ambientais das unidades industriais.

Propostas de accdo: implementar unidades turisticas compativeis com o0s
objectivos de preservacao e valorizacdo ambiental e patrimonial; modernizar o

sector comercial e de servi¢os; fomentar a pratica de agricultura biolégica.

= Transporte e ambiente
Objectivos: aumentar a seguranca rodoviaria; fomentar a utilizacéo da bicicleta
e o0 deslocamento a pé; fomentar o uso dos transportes colectivos; alterar as

frotas de veiculos motorizados para sistemas mais ecoldgicos.

Propostas de accdo: aumentar as areas pedonais e ciclovias; promover o
correcto ordenamento espacial das actividades de modo a fomentar a utilizagédo

dos transportes publicos colectivos.

=  Estrutura urbana, uso do solo e ambiente
Objectivos: aumentar a qualidade do parque habitacional e servi¢os; controlar a
pressdo imobiliaria garantindo a elevada qualidade urbana; criar um sistema
urbano eficiente de reduzido impacte ambiental; eliminar depdsitos de sucata e

entulhos; garantir a recuperacéo paisagistica das pedreiras.

Propostas de acc¢do: implementar um sistema de planeamento sustentavel e
favorecendo solucbes arquitecténicas minimizadoras do impacte ambiental;

reabilitar do edificado com valor patrimonial.

= Energia
Objectivos: aumentar o recurso a fontes de energias renovaveis; diminuir

consumos de energias fésseis.

Propostas de accdo: fomento do uso de energias renovaveis nas solucdes

arquitecténicas, conforme a directiva de desempenho energético dos edificios.

= Informacao e educacdo ambiental
Objectivos: aumentar o conhecimento da populacdo sobre o estado do
ambiente; melhorar o comportamento ambiental e civico da populag¢éo escolar;
fomentar boas praticas ambientais através da promocdo de projectos de
demonstracdo e accdes de educacdo ambiental; garantir a participagdo da

populagéo nos processos de desenvolvimento local.

Propostas de accdo: adaptacdo ou instalacdo de equipamentos municipais,

com vista a realizacdo de accdes e projectos de educacdo ambiental
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envolvimento da populacdo na resolucdo dos problemas do desenvolvimento

local.

4 ENQUADRAMENTO LEGAL

O Plano foi desenvolvido de acordo com a legislacdo em vigor, tendo por base a Lei
n.° 48/98 de 11 de Agosto, complementada pelo Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de
Setembro republicado pelo Decreto-Lei n°46/2009 de 20 de Fevereiro, a Portaria n°
138/2005, de 2 de Fevereiro, o Despacho n° 6600/2004, de 23 de Fevereiro, do
Secretéario de Estado do Ordenamento do Territorio, publicado no D.R. n° 78 (22 Série),
de 1 de Abril, a Portaria n® 1136/2005, de 25 de Setembro e Resolucdo do Conselho
de Ministros n°® 1-A/2004, de 8 de Janeiro.

De acordo com o Decreto-Lei n.° 380/99 republicado pelo Decreto-Lei n® 46/2009 de
20 de Fevereiro, o Plano de Pormenor “desenvolve e concretiza propostas de
organizacao espacial de qualquer area especifica do territério municipal, definindo com
detalhe a concepc¢do da forma de ocupacdo e servindo de base aos projectos de
execucao das infra-estruturas, da arquitectura dos edificios e dos espagos exteriores,
de acordo com as prioridades estabelecidas nos programas de execucao constantes
de plano director municipal e de plano de urbanizacdo. O Plano de Pormenor pode

ainda desenvolver e concretizar programas de acc¢dao territorial”.

A area de desenvolvimento do Plano dos nucleos urbanos de Malveira da Serra e
Janes abrange 116,3ha, dos quais 22ha se destinam a equipamento, area inserida no
PNSC, no Concelho de Cascais e que nos, termos do disposto no Regulamento do
Plano de Ordenamento do Parque Natural Sintra—Cascais, aprovado pela Resolucéo
do Conselho de Ministros n.° 1-A/2004, de 8 de Janeiro(RPOPNSC), esta definida
como é&rea de intervencdo delimitada, e identificada na planta de sintese como sendo
destinada a instalagdo de equipamentos em solos rurais, nos termos do estabelecido
na alinea g), do numero 2, do Artigo 28°, e para os solos urbanos identificados na
planta de sintese como areas urbanas, nos termos do estabelecido no nimero 3, do
Artigo 29° sendo a area de intervencdo a delimitada na planta sintese que suportou a

decisdo acima referida.

A area de intervencdo do Plano de Pormenor insere-se no concelho de Cascais e
dentro da area do Parque Natural de Sintra Cascais. Uma vez que esta em revisdo o
Plano Director de Cascais foi opcdo da proposta de Plano de Pormenor ter em
consideragdo e compatibilizar com o zonamento, pardmetros de dimensionamento e
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indicadores urbanisticos hoje definidos no PDM em vigor, mas adapta-los em seguida
a realidade do territério abrangido pelo PP, em particular na capacidade de carga do
mesmo territério e as pré-existéncias adequando-as aos termos de referéncia do
PPMSJ. Neste sentido, e uma vez que a elaboracdo da revisdo do PDM se encontra
numa fase inicial e ndo existindo proposta para a aprovacéo de qualquer desafectacéo
de RAN ou REN pela respectiva Comissdo Nacional, qualquer referéncia as mesmas
tem por base a delimitagdo definida no Regulamento do Plano de Ordenamento do
Parque Natural Sintra Cascais dado ser este documento que melhor se adequa a

actual realidade local do territorio.

No &ambito do Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro, republicado pelo Decreto-Lei
n° 46/2009 de 20 de Fevereiro, fica ainda estabelecida a obrigatoriedade, de os Planos
de Pormenor, procederem a estruturagdo das acgfes de perequagdo compensatoria a
desenvolver na respectiva area de intervencdo, bem como 0s principios a que a

mesma deve obedecer, situacéo vertida na proposta de regulamento

Foi introduzido na elaboracdo do presente Plano o disposto nos Decreto-
Regulamentar n°9/2009, n° 10/2009 e n°® 11/2009 todos de 29 de Maio.

4.1 Portaria N.° 216-B/2008, de 3 de Marco

No presente Plano de Pormenor ndo foram cumpridos todos os parametros da Portaria
216-B/2008, de 3 de Marco, no que diz respeito ao dimensionamento de infra-
estruturas viarias e dotacdo de estacionamento, bem como ao dimensionamento a
areas destinadas a espacos verdes e de utilizacdo colectiva e areas afectas a
equipamentos de utilizagdo colectiva. Considerou-se mais adequados a realidade local
0s que constam do PDM-Cascais, visto que o PDM ter feito jA& uma opcéo propria
adequada a realidade municipal, ndo se justificando, assim, a aplicacdo de uma
Portaria que perspectiva o territério nacional de forma homogénea. Por outro lado a
realidade local, a topografia e o modelo de ocupacéo, bem como a sustentabilidade do
plano desaconselha em termos técnicos. Foi contudo garantido nas novas areas a
ocupar a sua aplicagdo aquando as vantagens para a populacdo a populacdo

evidente.
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4.2 Decreto-Lei N.° 163/2006, de 8 de Agosto — Definicdo das condigOes de

acessibilidade

A promocéao da acessibilidade constitui um elemento fundamental para a qualidade de
vida das pessoas, sendo imprescindivel para o exercicio dos direitos e
responsabilidades que sédo conferidos cidadéo, contribuindo decisivamente para uma
maior participacao civica de todos e, consequentemente, para um aprofundamento da

solidariedade nas sociedades.

No ambito de um Plano de Pormenor este enquadramento legal € aplicavel a via
publica, nomeadamente a passeios e outros percursos pedonais pavimentados,
espacos de estacionamento marginal a via publica e a parques de estacionamento
publico. Aplica-se, também a paragens dos transportes colectivos na via publica,

passagens de pedes desniveladas, ou néo.

O desenho urbano proposto permite garantir uma rede de percursos pedonais
acessiveis continua e coerente, articulada com as actividades e funcdes urbanas
realizadas tanto no solo publico como no solo privado, com a definicdo que se imp8e a
escala do Plano, fomentando a integracdo da area a edificar com a ja edificada, e que

seréo correctamente concretizados nas fases de projecto.

5 CONTEUDO E OBJECTIVOS DO PROGRAMA DO PLANO

A elaboracdo deste Plano de Pormenor decorre do cumprimento do disposto no
Regulamento do Plano de Ordenamento do Parque Natural de Sintra Cascais, o qual
aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n® 1-A/2004, de 8 de Janeiro,
define a area do PPMSJ como area de intervencao delimitada, e identificada na planta
de implantacdo, como sendo destinada a instalacdo de equipamentos em solos rurais,
nos termos do estabelecido na alinea g), do nimero 2, do Artigo 28° e para os solos
urbanos identificados na planta de sintese como areas urbanas, nos termos do
estabelecido no nimero 3, do Artigo 29° sendo a area de intervenc¢éo a delimitada na

planta de implantacgé&o.
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A érea intervencdo esta integralmente inserida dentro do perimetro urbano definido
para os aglomerados urbanos de Malveira da Serra e Janes no municipio de Cascais,

e corresponde a area de intervencao delimitada pelos Termos de Referéncia.

Em resultado do limite de intervencdo determinado pelo POPNSC, consubstanciado
nos termos de referéncia aprovados pela CMC para a area de intervencao do Plano,
varias parcelas foram seccionadas, mas foram no entanto estudadas e caracterizadas,
tendo-se mantido inalteravel as classificacdes de uso do solo nas partes das parcelas

que ficaram fora do perimetro de intervencdo do PPMSJ.

Nas situacdes em que essas parcelas ja hoje detinham construcao fora do perimetro
nao foi considerada qualquer possibilidade de aumentar areas de construcao na parte
inserida no plano. De forma a ndo aumentar a pressao sobre o territério do PNSC, do
mesmo modo ndo foi desenvolvida qualquer ac¢do que pudesse levar a regularizagéo

do processo de licenciamento das construc¢des fora do perimetro do plano.

Os espacos nao edificados e expectantes — vazios urbanos, no interior da area de
intervencdo do plano séo, maioritariamente, propriedade de particulares, existindo no

entanto areas pertencentes ao patrimonio municipal e ao dominio publico.

Na é&rea do Plano foi, em fase de caracterizacdo, identificado um conjunto de
edificacdes com areas de construcdo e/ou implantacdo manifestamente superiores as
areas licenciadas em processos administrativos camararios e outras ainda com
ocupacdes insustentaveis para o territério num dos casos com elevado risco, situacdes

constantes do Relatério de Compromissos Urbanisticos.

O plano deste modo deve satisfazer 0s pressupostos vertidos nos termos de
referéncia, propondo um modelo de ordenamento e regeneracdo dos dois conjuntos
urbanos de caracteristicas rurais, inseridos numa area de paisagem protegida que
goza de uma localizacéo privilegiada no interior do territério do municipio de Cascais.
Embora seja uma zona cuja ocupagdo € relativamente antiga e com uma imagem
perfeitamente urbana, contemplando maioritariamente o uso habitacional, quer
unifamiliar, quer colectivo, verifica-se contudo a existéncia de alguns espagos de
preenchimento para 0s quais importa estabelecer novos indices e uso do solo, de
forma a n&o contribuir para uma densificacdo ndo controlada e uma descaracterizagéo
da imagem do conjunto. Por outro lado, a possibilidade de proceder ao planeamento
fundamentado de equipamentos publicos que visem satisfazer as necessidades das
populacdes dois conjuntos urbanos € um dos principais factores que suporta a

iniciativa do municipio.
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Existem ainda, uma série de factores que foram tidos em consideracao no processo de
elaborac¢do do plano e que importa destacar: garantir as pretensdes da autarquia para
a qualificacdo do uso do solo eliminando 0s usos e actividades poluentes e
descaracterizadoras do ambiente urbano; adequacao dos indices urbanisticos a uma
estratégia de menor densificacdo e melhoria da qualidade do conjunto urbano;
cumprimento dos compromissos assumidos entre a autarquia e particulares; resolucéo
de situacdes sociais de falta de qualidade da habitacdo em processos cuja tramitacdo
administrativa apresentava obstaculos que impedia a autarquia de satisfazer as

pretensdes dos particulares que em alguns casos se arrastam ha imenso tempo.

Assim, além de dar resposta capaz as solicitagbes dos TR, o plano deve contribuir de
modo evidente para a melhoria da qualidade ambiental e urbanistica em toda a area
de intervencdo e promover uma maior articulagio com o Parque Natural Sintra

Cascais.

6 CARACTERIZACAO E DIAGNOSTICOPARA A INTERVENCAO

6.1 Sintese da Analise

Este capitulo assume-se como uma sintese de toda a caracterizacao atras efectuada e
como base importante para a definicao e sustentacdo das estratégias a propor para a

area do PP de Malveira da Serra e Janes.

Revela-se ainda como uma componente de suporte para a definicdo da estratégia e

critérios de intervencéo.

Por outro lado, da discussdo sobre os problemas, potencialidades e ameacas
caracterizadas no aglomerado urbano é esperado que resulta numa obtencdo de
consensos nas tomadas de decisdes entre a CMC, o PNSC, a populacdo e os
diferentes interessados, tendo como referéncia os objectivos do PNSC e do PDM para

a area abrangida pelo PP em desenvolvimento.

Neste sentido, importa referir os elementos chave das dindmicas actuais de
desenvolvimento do aglomerado e que passam para uma alteracdo do modo de
vivéncia mais utilizadora do espaco publico. A sua actual parca utilizacao é resultado

da fraca qualificagdo do mesmo espacgo publico, em consonancia com o reduzido
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nimero de espacgos na area. E desejavel a criagdo das condi¢cBes propicias para a
definicdo de estratégias integradas para o futuro do actual aglomerado urbano, capaz
de criar um novo e actual tipo de vivéncia urbana com maior e melhor utilizacdo do
espaco publico e do aproveitamento dos equipamentos, bem como da possibilidade da
aproveitamento de uma complementaridade com toda a area do PNSC e em particular

os aglomerados envolventes.

Do trabalho de caracterizacdo da area do PP ja desenvolvido ressaltam as seguintes
dindmicas que levardo a definicho de uma estratégia que altere o modelo de
desenvolvimento urbano seguido e promova a potencialidade criada pela accdo em

curso da elaboracéo do presente PP:

= Elevada preocupacdo com a preservacao e conservacao de qualidade ambiental;

= Intencéo e concretizagdo efectiva da participacdo da populagédo no processo;

= Area com uma forte imagem de ruralidade;

= Interesse de um rigoroso controlo do processo de construgéo;

= Necessidade de preservacédo das linhas de agua na area do PP;

= Solucionamento das caréncias de equipamentos sociais e desportivos;

= Melhoramento da recolha e tratamento dos efluentes residuais domésticos;

= Contencgédo dos perimetros urbanos existentes;

= Criag¢do de um centro de monitorizacdo ambiental;

= Melhoria do actual desenho dos espacos publicos, para que estes sejam
totalmente acessiveis e convidem a sua utilizacédo prolongada;

= Necessidade de aproveitamento do potencial do curso de agua que atravessa o
aglomerado urbano de Malveira da Serra;

= Necessidade de promover 0 acesso aos servicos publicos e equipamentos em
deslocacdo pedonal como forma de desincentivar o uso do automével,
melhorando a qualidade de vida da populacdo no municipio, e garantindo um
maior uso do espaco publico e uma gestdo mais eficiente do mesmo;

=  Promog¢do dos objectivos prioritarios do POPNSC em particular a defesa das
zonas sensiveis e dos valores histéricos, culturais e paisagisticos, em

consonancia com o desenvolvimento das actividades urbanas.

6.2 Diagnoéstico da Base SWOT

O desenvolvimento de um diagnéstico de base SWOT apenas surge como possivel

em resultado da metodologia adoptada na elaboragdo e desenvolvimento do actual
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PP. O processo adoptado apoiou-se na auscultacdo da populacdo residente, facto que

resultou numa valia extraordinaria e veio a demonstrar de forma clara e inequivoca a

expressao da vontade de participacao de todas as partes.

De forma sistematizada, apresenta-se em quadro o resultado da andlise SWOT

realizada com a participacédo da populacéo, entidades locais e autarquia (Quadro 5).

Este procedimento torna as conclusfes obtidas mais objectivas e indutoras de accbes

futuras mais sustentaveis.

Quadro 5 — Andlise e diagndstico SWOT

Pontos Fortes

Pontos Fracos

Oportunidades

Ameacas

Areas de elevado valor
ecologico, paisagistico e
ambiental do PNSC

Oferta rica e diversificada de
recursos paisagisticos
Ambiente de ruralidade

Deficiente informagdo sobre
as regras do PNSC

Risco de incéndio no PNSC
Reducéo de areas naturais
Problemas no sistema de
recolha de residuos soélidos

Promogéo da biodiversidade
Fruicdo da paisagem natural
Reabilitacdo das linhas de
agua

Integracdo da arquitectura
na paisagem envolvente

Risco de descaracterizagao
paisagistica

Risco de redugdo de areas
naturais

Reducéo da biodiversidade
Aumento da poluicdo das

Ligacdes viarias
estruturantes com a AML
(rodoviarias, ferroviaria e
aeroportuaria)

construcao

Inexistente desenho urbano
inclusivo

Mau estado de conservagao

béasico

Incremento da mobilidade
pedonal e dos transportes
colectivos

g Qualidade do ar urbanos Proximidade ao mar e a|linhas de agua
2 Existéncia de depositos | praia
‘é ilegais de entulho em [ Construgdo ecoldgica
< Almoinhas Velhas
Abrangéncia da rede de
saneamento basico
Poluicao e
descaracterizagao das
linhas de agua
Forte sentimento de | Existéncia de sentimento de | Gestao articulada de [ Envelhecimento da
pertenca face ao local inseguranca equipamentos em toda a | populacdo
Boas relagbes de vizinhanca | Deficiente gestédo dos | area do PNSC Diminuicdo das relagdes
e identificagdo com o local equipamentos existentes Preservacao das | sociais
Tranquilidade do local Caréncia de equipamentos: | caracteristicas do lugar Afastamento da populagao
] centro de saulde; creche; | Satisfagéo das | jovem local
S jardim-de-infancia;  centro [ necessidades de
@ cultural e espacos | equipamentos sentidas
desportivos informais de | Atenuagdo do sentimento de
proximidade inseguranca
Caréncia de habitagdo para
a populacéo jovem
Taxa de desemprego | Oferta turistica insuficiente Promogdo da economia | Dificuldade no
9 inferior a média nacional Caréncia de espacos para a | local com geracado de postos | desenvolvimento de
‘E | Potencial turistico instalagdo de actividades | de trabalho actividades econémicas
‘2 | Existéncia de empresas em | econémicas Desenvolvimento turistico Manutencdo da  pouca
L|8J actividade no local Pouca diversidade dos|Promocao da agricultura | diversidade dos sectores de
sectores de actividade tradicional e biologica actividade
39 PROT aprovado, com visdo | Pressdo urbanistica sobre | Respeito pela capacidade | Condicionamentos
| de conjunto orientador no | os espagos expectantes de carga do territorio resultantes das
*é sentido da preservacdo e | Caréncia de espacos | Planeamento integrado dos | preexisténcias da malha
2 | valorizagdo ambiental publicos espacos expectantes na | urbana
= | Oferta singular de | Problemas de mobilidade | malha urbana Inexisténcia de terrenos
patriménio natural, histérico | (rodoviaria e pedonal) Aumento do nivel de | publicos
e cultural Densidade elevada de [ atendimento no saneamento | Forte pressédo para a

ocupacéo de areas naturais
Descaracterizagdo da malha
urbana

Descaracterizacéo
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Aglomerado urbano com | da rede viaria Enterramento das redes | arquitecténica
caracteristicas de ruralidade | Caréncias de saneamento | aéreas de infra-estruturas Densificacdo da construgéo
Arquitectura de cariz | basico Reabilitacdo da rede de
popular Descaracterizacdo pontual | espagos publicos

da malha urbana Reabilitacdo do edificado

Auséncia generalizada de | existente, tipologias e

passeios materiais tradicionais

6.3 Anélise e Diagnostico

Este capitulo pretende efectuar um resumo da andlise realizada entre os termos de
referéncia do plano, os seus objectivos gerais e especificos, a analise ambiental,
social, econdémica e urbanistica, a participacdo da populacdo e a sua articulagdo com

as estratégias e factores de sustentabilidade.

Dessa analise foram ao longo do trabalho, criados e seleccionados diferentes critérios
de sustentabilidade com vista a sua aplicacdo na etapa da concepc¢do da proposta de
Plano. Pretendeu-se, deste modo, que a intervencdo considerasse os diversos
critérios de sustentabilidade nas suas diferentes areas de aplicacdo, tais como:
economia, agua e energia, preocupacdes sociais e gestdo eficiente dos recursos

naturais, entre outros.

Nesse sentido, foi proposto um conjunto de bases para o desenvolvimento futuro da
fase da proposta do Plano, onde o equilibrio da proposta de desenho urbano tivesse
em consideracdo a paisagem, as variaveis climaticas, a topografia, a economia e os
aspectos sociais, entre outros, elementos esses aprovados pela Camara Municipal de

Cascais em fase anterior.

Os elementos considerados em resultado da caracterizacdo, andlise e diagnostico

desenvolvido sdo as constantes do Quadro 6:

Quadro 6 — Caracterizagdo, analise e diagndstico

Factores Variaveis Condicionantes | Influéncias na proposta
Vento
. 5 Implantagdo dos edificios de
Orientaco da rede | modo a canalizar os ventos
_ viana dominantes protegendo pragas
_ Dominantes no Exposicéo dos | € espagos publicos
Regime mensal de ventos quadrante edificios

Forma e volume dos edificios
Canalizag&o dos | variavel, tendo em atengdo o
dimensionamento das vias e
espaco publico

N/NW

ventos dominantes
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Ventos locais

Serra e ventos
do vale

existentes

Factores Variaveis Condicionantes | Influéncias na proposta
Cobertura do solo Diferencas de cércea nos varios
N lotes com vista a diminuir a
Vegetacao velocidade do vento
Topografia Proteccdo dos edificios face aos
Volume dos edificios | ventos himidos
Ventos da

Definicdo da rede viaria em
funcdo da localizagdo dos
edificios e dos ventos
predominantes

Definicdo da localizagéo e
dimensionamento dos espagos
publicos e zonas verdes

Radiacao Solar

Temperatura

Méxima entre
Julho e Agosto

Minima entre
Dezembro e
Janeiro

Valores mais
elevados nas
zonas exposta
as

Nebulosidade

Radiacédo Global )
Valores mais
baixos nas
zonas expostas
aN
Méxima entre

Insolagio (n° horas de sol | Julho € Agosto

descoberto) Minima em
Dezembro
Maior numero

de dias de céu
limpo no Veréo

Menor numero
de dias de céu

Orientacdo da rede
vidria e exposicdo
dos edificios

Orientacao dos

espacos publicos

Forma e volume dos
edificios e perfil dos
arruamentos

Usos do solo
Vegetacao
lluminagéo
Topografia

Possivel variagdo do
microclima

Adaptagdo da
topografia existente

proposta a

Proteccéo solar passiva face ao
nimero de horas efectivas de
radiacao

Localizacéo de espagos
publicos tendo em consideragao
as solugdes sombreamento
passivo e activo

Revestimentos exteriores
adaptados a exposigédo dos lotes
a radiacéo solar

Localizagédo dos edificios
considerando 0s usos e
valéncias previstas e orientagdo
solar

Forma e volumetria dos edificios

adaptadas a orientagdo solar e
ao sombreamento resultante.

Solucdo para a iluminagdo no
espaco publico

Recolha de &guas
pluviais para rega

limpo no
Inverno
Humidade
Localizagéo de zonas | Localizagdo de zonas verdes e
himidas e espacos espacos publicos
verdes .
Maxima em | oo obiidade  do Escolha dos materiais para
Janeiro e | sobo revestimento exterior
Precipitagao Marco Condicionantes ao uso do solo
Minima em Acabamento dos B _
Julho e Agosto revestimentos de | Seleccdo do equipamento
9 superficie. urbano

Bacias de retencdo de agua e
controlo de cheias

Geomorfologia

Tipo de Solo

Predominancia

de solos
litélicos +
afloramentos

Natureza do solo

Tipo de uso

Percentagem de solo
impermeabilizado
Capacidade de carga das
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entre 15-15%

Factores Variaveis Condicionantes | Influéncias na proposta
rochosos, solos | Exposigdo solar fundacbes
litélicos + solos .
mediterraneos Recarga de aquifero
e solos litélicos
Existéncia da
Falha da Guia Técnicas construtivas utilizadas
que apresenta | Altura ® | nas fundacdes
caracteristicas | caracteristicas ¢
. de uma falha | €struturais dos | pesenho urbano adaptado ao
Sismicidade . . edificios - P LA h
activa provavel, risco sismico distancia entre
olu d com | | argura dos | edificios e largura de ruas
elevado
potencial para arruamentos Pracas e pontos de encontro
activagao
Elevada
percentagem
de  declives Usos do solo em funcdo da
muito Dimensionamento pendente
acentuados dos espacos publicos
Relevo entre 15-30% e ) Solugdes para  mobilidade
também Sistema de recolha | condicionada
declives de aguas pluviais ] N
acentuados a Sistemas de mobilidade suave
moderados

Solos de
elevada Selecgdo de espécies arboreas,
o permeabilidade ] arbustivas e vegetais
Escoamento superficial do Espécies arbéreas
solo Potencial de | Arbustivas e vegetais | Criacdo de bacias de
escoamento amortecimento e bolsas de
abaixo da reserva de agua para rega
média
Ocupagdo Areas Percentagem de solo
dominante - | j ili : "
matos |m_p$rmteablllzadas impermeabilizado e em estado
Uso do solo y existentes natural
arvoredos e .
areas Manutencao das | ontrolo de cheias rapidas
artificializadas especies autoctones
Vegetacado

Estrato arbéreo

Pinheiro bravo;
eucalipto;
cipreste;
acacia;
incenso;
mioparo, giesta
e carrasco

cana,

Caracteristicas  das
espécies e sua
localizagéo

Densidade dos

aglomerados

Funcéo clorofilica das
espécies

Sombra projectada

Comportamento face
ao vento, ruido e
gualidade do ar

Criagdo de barreiras face aos
ventos predominantes

Criacdo de rede de espacos
verdes publicos

Criagdo de barreiras ao ruido
automovel

Controlo da radiacdo solar
directa nos espacos publicos

Controlo da humidade relativa
do ar

Controlo da qualidade do ar

atravées da pela fixacdo
electrostatica do pé e da
poluicdo

Seleccao de espécies
autoctones com menores
necessidades de &agua e
manutengao

Criagdo de reduzidos fluxos de
diferencial de presséo térmica
do ar em zonas de maior

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano

98



Cascais

Cémara Municipal

Ct

FACULDADE DE
CIENCIAS E TECNOLOGIA
UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA

Relatério Plano Pormenor da
Malveira da Serra e Janes

Factores Variaveis Condicionantes | Influéncias na proposta
incidéncia solar
Matos  baixos: Promocéo da biodiversidade
vale; vale Incentivo a valorizagdo
encaixado; ecoldgica dos biétopos
pinhal com | Critério de
Bi6topos matos; delimitacéo do | Possibilidade de afericdo entre
ciprestes com | bi6topo situagao de referéncia e solugéo
matos; proposta
eiunchillp;ar!;ata Integracdo do PNSC na zona
P urbana
Fauna
Mais
relevantes:
Mamiferos ~ ..
R3 comum; Manutencédo das condigbes de
Herptofauna Perdigoto; Dimensio das | habitat para as espécies actuais
Avifauna Sralgr?::f;r col6nias Criacdo de zonas protegidas
. g ' especificas as espécies
Valor ecoldgico Gaivota-de-
asa-escura;
Gaio-comum;
Paisagem
Manutencdo ou recuperacgao
das paisagens naturais
Elevado valor existentes
Conjunto paisagistico da Condigdes determinantes do
envolvente Inserciio no PNSC desenho  urbano para a
¢ localizagéo dos espacos
Areas humanizadas publicos
Criacdo de diferentes paisagens
) valor e espagos verdes
Valor cénico db
endogeno Criacdo de alinhamentos ou
percursos de visitagao
Qualidade do ar
Orientacéo das vias aos ventos
predominantes
Temperatura
Acthllda_des Nivel de humidade Locah‘zaqao de é&rvores nas
Focos de poluicdo econdmicas laterais dos arruamentos
. Nebulosidade N .
Ruido Localizagdo de arvores nos

Regime de ventos

espagos publicos

Localizagéo de usos e fungdes

Circulagao rodoviaria

Intensidade de
trafego

Conforto, saude,
efeito de ilha de calor

Poluicédo

Definicdo da rede viaria face aos
ventos predominantes

Promogcdo de uma eficiente

mobilidade suave

Localizagdo dos solos de

parqueamento auto

Zonamento de usos e funcdes

Economia
Sectores
Actividade

de
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Cascais

Cémara Municipal

Factores Variaveis Condicionantes | Influéncias na proposta
Predominancia Area urbana inserida | Incentivos a modernizacédo
o ] de comércio. | N0 PNSC econdmica (actividades)
Actividades econémicas : '
Servicos € | Regulamento do | Dimensionamento de &reas e
industrias PNSC e PDM zonamento de usos
Satisfacdo das necessidades e
expectativas da populacdo neste
Insatisfagéo . 50 d campo
. face a rede de Dimenséo da procura )
Inquérito equipamentos Aumento do tipo de
transportes existentes equipamentos e actividades
existente econémicas que reduzam a
necessidade da mobilidade
permanente
Mobilidade
Boas ligagbes
viarias a
importantes
pélos urbanos
(CI‘;SS%(;?é) Boas acessibilidades ao local,
nao prejudicando o PNSC
Boas Declives acentuados | Promover os modos suaves de
acessibilidades circulagdo (pedonais, ciclovias)
bilidad a area do PP Dimensé&o das vias a0 (p '
Acessibilidades T
Carreiras de | Insercio no PNSC Possibilitar a ut|||zaga_o de modos
de transporte alternativos
autocarro com Di %0 urb
ligagéo a | PISpersdo urbana Adaptar o nivel de
CaSC?“S e permeabilidade das vias aos
Estoril declives acentuados da area
Fracas
condicdes para
a mobilidade
pedonal
Mobilidade Desenho Topografia Criacdo de condigbes de
urbano nédo mobilidade para pessoas de
inclusivo mobilidade condicionada
Tipo de materiais de
revestimentos e espagos
publicos
Social —
Habitabilidade
L Criacdo de variedade de
Localizagao, tipologias na oferta de habitagdo
Tioo de alojamento Alojamentos dimensé&o e . .
P ! unifamiliares quantificagéo de | Promocédo de solugbes que
fogos possibilitem a construgao
sustentavel
Equipamentos L
puablicos Criacdo de uma rede de
existentes equipamentos publicos adequada
as caracteristicas e
EB1 com JI necessidades da populagéo local
) Classes de | dos dois aglomerados urbanos
Equipamentos e servicos Sociedade  de | equipamentos e ‘ ‘ _
Instrucéo nivel de oferta Criagdo de incentivos a oferta de
Recreativa intercambios  culturais e de
) servicos  empresariais, com
Saciedade especial incidéncia nas pequenas
Familiar e e médias empresas
recreativa
0, . N R ~
Anos Escolaridade 15A)| x da Localizagdo e nivel | Nivel ~ de irradiacdo  dos
gggg a?:? n“earg de ensino da oferta | €duipamentos existentes
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Factores Variaveis Condicionantes | Influéncias na proposta
escrever existente Articulacdo de usos e funcdes
. face a dimenséo da populagédo
30% tem o 1° | Topografia e
Ciclo do Ensino | acessibilidades Articulagao de tipos de
Basico existentes equipamento com n.° de areas a
. N desenvolver
15% tem o 2° | Dimenséo da
Ciclo do Ensino | populacao
Bésico
20% tem o 3°
Ciclo do Ensino
Bésico
11% tem o
Ensino
Secundario
concluido
9% tem um
Curso Superior
Criacdo de  ambiente de
comunidade urbana inserido no
NGmero Topografia Parque Natural
Espacos piblicos reduzido e de | caracteristicas do Agm_ento da oferta de espacos
pequena tecido urbano | publicos urbanos
dimenséo ; - Co
existente Criacéo de condicdes a utilizacdo
do espaco publico e ao convivio
social
Insatisfacao
face ao tipo de
equipamentos
existentes
Cerca de 60% | Piramide etaria Satisfagdo das necessidades e
da populagdo | Acessibilidade a | expectativas da populagéo
Inquérito considera-se Cascais Aumento de equipamento
satisfeita  com ] ]
0s servicos | Tipografia Aumento de espagcos pulblicos na
existentes Tipo da habitagéo rede
Insuficiéncia ao
nivel de
espacos
publicos
Serviddes e
Condicionantes —
PDM
indices de
ocupagdo do
solo
ind g Adopcao de modelo de
Indices e contengdo urbana evitando a
= Actual uso do solo : 7
construcao d|spersao
P Exposicao solar
Indices de posie Promogdo da redugdio de éreas
Parametros urbanisticos utilizagdo  do Altura dos edificios | impermeabilizadas
solo existentes

Areas méximas
de lotes e das
parcelas

Numero
maximo
pisos

de

Cedéncias

Cedéncias para
espagos

publicos e

Morfologia urbana
Inser¢éo no PNSC

Permeabilidade
viaria

Controlo das éreas
implantacéo dos edificios

de

para a

Criacao
municipal

regulamento

Aumento das areas de cedéncia
para espagos publicos, espagos
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equipamentos verdes e equipamentos

em que se

verifiquei o]

caracter de

utilidade publica

Definigdo de (;r@at;éo de yias com segaragéo

o novas vias fisica do trafego automével do

Classe da estrutura viaria estruturantes e pedonal e ciclovias

secundarias

Nova hierarquia de vias

7 PROPOSTA

Tendo-se procedido de modo sumario a caracterizacdo da area em estudo, importa
evidenciar a proposta de plano, e o seu conjunto de intencdes e directrizes que
preconizam o processo de ordenamento do espaco e do edificado e, 0 consequente
preenchimento fundamentado dos espacos vazios, bem como o estabelecimento do
conjunto de ligagbes com o ambiente natural envolvente, privilegiando a manutencgéo

do desafogo visual e da paisagem.

A elaboracdo de uma proposta para uma area com as caracteristicas do Parque
Natural Sintra Cascais, tem de ser desenvolvida em perfeita sintonia e concordancia
com todas as partes envolvidas, no sentido de poder garantir uma solucdo

consequente e conciliadora, que resulte numa solucdo sustentavel.

Neste sentido foi dada particular atencdo ao relatério de ponderacdo da participacdo
preventiva da populacdo e a todos os workshops realizados com a populacdo e
entidades empresariais e publicas, acompanhada também pelo PNSC a elaboracao da

proposta de plano.

Por outro lado e tendo como referéncia a visdo de que a proposta reforce o conceito
de “viver no Parque Natural”, foi dada particular atencdo ao modelo urbano e a

imagem que a proposta ira criar aos dois aglomerados urbanos.

7.1 Morfologia Urbana

A proposta desenvolvida teve como base o tecido urbano existente e a sua morfologia
na area de intervencdo do plano. A proposta incidiu na definicdo da tipologia de

equipamentos, no preenchimento dos espacos vazios, na alteracdo de indicadores
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urbanisticos e uso do solo, bem como, na regularizacdo e satisfacdo de diversos
compromissos assumidos pela autarquia em relacdo aos particulares. Todos estes
pressupostos, foram articulados de modo cuidado e no respeito pela capacidade de
carga do meio natural bem como das previsbes dos fluxos e cargas resultantes da

implementacédo da proposta, e garantindo a integracdo no tecido urbano existente.

A area de intervencdo do Plano, insere-se integralmente no perimetro urbano definido
para os aglomerados urbanos de Malveira da Serra e Janes. Pelo que, face aos
pressupostos jA enumerados, e tendo em consideracdo que o PDM de Cascais ja
definia um zonamento e um conjunto de indicadores para o0 uso do solo, a proposta de
plano procedeu a sua reavaliacdo e, face aos diversos objectivos de referéncia e a real
capacidade de carga do territorio, procedeu a sua articulagcédo e face as necessidades
actuais, através da proposta de desenho urbano, alterando usos e indicadores, em

dois sentidos:

a. reducdo das areas de implantagdo e de construgao;
b. resolucéo de situagBes edificadas cujo processo ambiental, social e econémico

seria mais prejudicial para o bem puablico caso se mantivesse sem solugéo.

Foi prevista ainda a resolucao administrativa de duas parcelas ja edificadas, a saber:
558 e 553 que, pela sua importancia social, se impunha garantir a funcionalidade e a
prestacdo do servico a comunidade conforme previsto pelas entidades com tutela do

territorio.

Para as duas novas areas de constru¢cdo com alguma dimenséao, foi op¢éo a reducgéo
da dimensé&o do lote individual, criando condi¢cdes a uma oferta de maior nimero e
valor comercial mais acessivel face a procura e caréncia de oferta identificada. Esta
solugdo é acompanhada com uma reducdo das &reas e volumes de construgdo e um
tracado viario que efectuasse uma marcacdo da temporalidade da intervencdo e

repercutisse no territério os modelos de ocupacado urbana sustentavel.

A rede viaria na area de intervencdo estd na sua quase totalidade executada e na
maior parte da mesma, de acordo com os niveis de mobilidade previstos no PDM de
Cascais em vigor. A proposta agora desenvolvida cria cinco novos trogos de
arruamento, que se destinam fundamentalmente a satisfazer a fluidez de mobilidade,

viabilizar acessos a areas de preenchimento urbano.

Na zona central do aglomerado da Malveira da Serra e por ser o centro econémico e

social da area do PPMSJ, optou-se por robustecer a sua caracteristica de comércio e
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servicos. Assim, foi proposto um aumento da densificacdo dos lotes e o aumento do
namero de pisos, e indice de construcdo fixado. De modo a proposta ser consequente,
e face a dimensdo do cadastro e a sua titularidade, foi, em algumas situacdes
identificadas, proposta uma agregacdo de parcelas e a redistribuicdo de direitos de
construcao entre proprietarios. A fixacdo de indice de construcdo mais elevado,
enquadra-se também na compensacao de os proprietarios abrangidos disponibilizarem
uma grande quantidade de area de solo para utilizacdo publica, que pela sua
localizacdo se pretende que venha a constituir-se como ponto de encontro e de lazer
dos aglomerados urbanos, aproveitando as vistas e protegendo-se da intensidade da

circulagdo automével na via principal.

Na zona poente da area de intervencao e face a caracterizacdo efectuada ao territério
e a sua sensibilidade ambiental, foi op¢do propor-se a localizacdo de um parque
publico urbano com uma dimensdo que possibilitasse a conservagdo naturalizada
possivel do solo. A sua localizagdo assegurara a entrada pedonal nas zonas de trilhos
pedonais para o PNSC. Do mesmo modo e face as caréncias de equipamento cultural
foi proposta a localizacdo de um equipamento desse cariz a implantar num dos pontos
desse parque. As areas para a constituicdo da nova parcela de equipamento — parque
publico urbano - provém de cedéncias de diversos particulares que encontrando-se a
propriedade em zona de sensibilidade ambiental, véem o processo de legalizacdo das
suas construcdes solucionando em fase da tramitacdo administrativa do PPMSJ.
Assim, considerou-se que a cedéncia de area para a constituicdo de um parque
publico pudesse, sob certas condicdes compensar a resolucdo administrativa do
processo de legalizagdo de construcdes que, apds avaliagéo, se entendeu ser possivel

solucionar unicamente nestes modos.

\

Ainda neste sentido, se procedeu de modo muito rigoroso a avaliacdo do elevado
namero de construgfes edificadas sem licenciamento regularizado e para os quais e
em face do seu impacte no conjunto edificado, positivo ou negativo, foram
desenvolvidas ac¢des que levam a proposta de licenciamento futuro das construgées
existentes, tendo por base um conjunto de cedéncias ou de realizacdo de obras de

modo a reduzir areas de construgdo em excesso.

Existem ainda situa¢gbes, em numero muito reduzido que, face a reduzida dimenséo
das parcelas e tendo em vista garantir direitos de edificacdo, optou-se por propor a

associacao de proprietarios.
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7.1.1 Modelo de execucdo (zonamento funcional)

Para a area de intervencdo do plano de pormenor, foram tidas como determinantes
para a elaboracdo de uma proposta de zonamento funcional e que corresponde as

unidades de execucao propostas tendo por base as seguintes premissas:
Termos de referéncia do PPMSJ;
Regulamento do POPNSC,;
Condicionantes do PDM em vigor;

Condicionantes da analise biofisica, social e econdmica da area de

intervencéo;
Pretenséo de reforgar o conceito de viver num Parque Natural;

Consolidar as condicbes para um reforco do conceito de unidade de

vizinhanca;

Reforgo das ligacdes sociais e de vizinhanca.

Em resultado da ponderacdo havida e da discussdo com a equipa de
acompanhamento do plano por parte da Camara Municipal de Cascais foi delineada
uma proposta que no seu conceito assegura as expectativas da entidade que tem a
responsabilidade de gerir o territério, da populacdo, para o qual contribuiu a

auscultacéo realizada através de inquéritos recolhidos e sessdes publicas de trabalho.

Foram definidas as seguintes categorias de espago que se associam a Unica unidade

de execucéo:

SOLO RURAL

e Classe de Solo Rural — Categoria de Espaco destinado a Equipamentos

SOLO URBANO

e Classe de de Solo Urbano — Categoria funcional de Espagos Residenciais

¢ Classe de Solo Urbano — Categoria funcional de Espac¢o Urbano de Baixa
Densidade

e Classe de Solo Urbano — Categoria funcional de Espacos Centrais

e Classe de Solo Urbano — Categoria funcional de Espacos de Uso Especial
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O modelo de execucdo prevé que no seu processo de implementacéo seja permitido,
ndo obstante o tipo de uso predominante definido para a unidade de execucdo
(zonamento), que nas areas das categorias funcionais de Espacos Residenciais e
Espacos Urbanos de Baixa Densidade seja possivel desenvolver, sem assumir
predominancia, actividades complementares de comércio e servicos como
complemento das fung¢Bes basicas da vida em comunidade, desencorajando a
mobilidade desnecessaria que poderia resultar da ndo oferta de servigos e produtos de
consumo diario no raio normal para as deslocacdes pedonais.

O controlo deste procedimento é acometido a entidade responsavel pela
implementagdo do plano e pelo controlo da qualidade da vida urbana nos dois

aglomerados urbanos.

7.2 Propostade Intervencdo no Parque Edificado Existente

A area do Plano caracteriza-se por ter um parque edificado maioritariamente de

construcdes recentes, e de um modo geral, num estado de conservagao regular/bom.

Nesse sentido e para o edificado caracterizado, o plano propde a sua manutengao
tanto quanto possivel. No tocante as edificagbes em curso — compromissos
urbanisticos, o plano prop8e a sua finalizacdo mantendo a actual volumetria. Tal facto
deve-se a ndo existéncia de grandes elementos de dissonancia face ao conjunto e ao

parque edificado envolvente.

As edificacbes propostas para demolicdo correspondem a dois tipos de situacdes

distintas:

a) Construcdo edificada em leito de cheia e cuja estabilidade e seguranca é
impossivel de garantir pela entidade publica, sem um nivel de risco
elevadissimo ou mesmo inaceitavel;

b) Situacdo de existirem diversas constru¢cdes com area de construcdo em
excesso e gque a sua manutencdo como actualmente ocorre, apresenta um

prejuizo muito superior para 0 bem publico do que para o particular.

Deste modo, é proposta a demolicdo parcial de &rea de constru¢do, sempre que
ocorra a abertura de um processo de edificacdo ou urbanizagdo. Esta proposta

acarreta sempre um processo de gestdo urbana cuidado e permanente, de modo a
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impedir algum atropelo ao processo administrativo determinado, face a pressas,

pressodes e desorganizacao funcional da tramitacdo processual.

7.3 Novas Edificacdes Propostas

Na Planta de Implantacdo estdo definidos os poligonos a cumprir na constituicdo de
lotes e edificagdo em novas parcelas, destinando-se essencialmente a moradias
unifamiliares isoladas, de forma a homogeneizar a ocupag¢do do solo, e dar

cumprimento ao disposto no conceito definido no RPOPNSC

Diversos factores influenciaram esta proposta, sendo os preponderantes os que se
prendem com a morfologia urbana existente, as apeténcias do territorio de intervencao
e as propostas de unidades de execucdo (zonamento), determinadas como mais

eficientes para a area de intervencdo e para o conjunto do territério face a envolvente.

7.4 Caracterizacédo Tipologica

As tipologias propostas no plano serdo seguidamente, caracterizadas mais
pormenorizadamente, incluindo as opc¢bes que originaram a sua escolha, e as

eventuais precaucdes a ter na sua materializacéo.

a) Moradiaisolada
Estes edificios sao preferencialmente para habitacdo unifamiliar, com volumetria
equivalente a dois pisos, excepto nas parcelas que por adqueacdo a topografia e a

envolvente edificada foi definido o limite de trés pisos.

E prevista a excepcdo de, nas parcelas assinaladas na planta de implantacéo esses
edificios possam vir a ter uso misto ou exclusivamente comercial/servicos. Quanto ao
estacionamento, € prevista a existéncia de dois lugares no interior de cada parcela
para moradias até 300 m2 de a.b.c. e trés lugares para moradias com area superior ou
igual a 300 m2 de a.b.c., havendo também estacionamento publico ao longo dos

arruamentos publicos.

b) Moradia geminada
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A volumetria média proposta é de 2 pisos, exceptuando as parcelas que, devido a pré-
existéncia com que o novo edificio irA geminar podera ter 3 pisos, nho entanto, nao
poderd nunca, ser ultrapassada a cércea do edificio adjacente existente. Esta tipologia
de edificio tem um s6 fogo por moradia, sendo apenas permitido nestas situacdes, o
uso habitacional, em exclusivo com excepcao das parcelas 1 e 63, onde se permite o
uso misto ou exclusivamente comercial/servicos, dadas as particularidades da
situacdo. Quanto ao estacionamento, esta prevista a existéncia de dois lugares no
interior de cada parcela para moradias até 300 m2 de a.b.c. e trés lugares para

moradias com area superior ou igual a 300 m2de a.b.c..

c) Servigos Publicos e Equipamentos
Actualmente, a criagéo e a conservagao de espagos verdes, actualizados, assim como
a definicdo de &reas afectas a equipamentos colectivos, prende-se com as
necessidades da populacdo poder usufruir de tempos de lazer e em simultaneo
reforcar a socializagdo diluindo deste modo tensbes e reforcando a coesdo dos

aglomerados urbanos.

A area de intervencdo do plano carece de espacos verdes publicos possuindo no

entanto j4 algumas areas livres com equipamentos colectivos.

De acordo com os parametros de dimensionamento adoptados no PDM de Cascais
em vigor, esta previsto que nas operagdes de loteamento e de urbanizagdo tenha de
ser destinada uma parte do terreno a espacos verdes de utilizacéo colectiva e/ou parte
a equipamentos colectivos. Estas areas ndo devem ser superiores a 20% da area total

de pavimentos, independentemente da actividade a que se destinam.

Este pressuposto mantém-se valido, sendo que no caso da proposta de plano se
prevé a concentracdo num grande espaco verde das diversas cedéncias, o que levara
a criagdo de uma bolsa ou fundo de recursos financeiros que ir4 apoiar a fase de

execucéo do plano.

c1) Areas para Servigos Publicos

Pela proposta de plano sé@o localizadas é&reas para a instalacdo de diversos
equipamentos de caracter de servigo publico e que se encontram vertidas na planta de

implantacéo.
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Contudo, na area do plano existe ja hoje uma parcela cuja actividade é um servico
publico reconhecido e que é desenvolvido pela AISA. No entanto, a parcela ocupada
pela AISA é uma das que se encontra seccionada pelo limite do plano e que para a
sua resolucdo processual obriga ao redesenhar do limite, uma vez que parte do
edificio que funciona hoje é cortado pelo referido limite de intervencao do plano. Esta
situacdo, tendo por base a caracterizagdo efectuada é perfeitamente possivel de ser

vertida no plano.

Acresce que em reunides havidas existiu disponibilidade por parte do PNSC para essa

rectificacao.

c2) Areas para Equipamentos

Na area do plano é proposta a criagdo de um equipamento colectivo a que foi atribuida
a funcdo de Parque Urbano que se enquadra em solo rural e garante a continuidade

da estrutura verde.

O plano propbe a definicdo de mais areas de reserva para equipamento e que
constam na planta de implantacdo, que s&o uma opcdo devidamente ponderada,
tendo em vista a natureza dos equipamentos propostos e a grande acessibilidade

relativamente ao centro do aglomerado urbano.

De igual modo se previu uma area para apoio logistico ao combate a incéndios
florestais dada o nivel de risco atribuido as areas de paisagem protegida em particular
a do PNSC.

No que diz respeito as vedacdes dos equipamentos, sempre que a natureza dos

mesmos o permita deverdo ser arbustivas, sem qualquer muro de construcao.

d) Espacos Verdes
O plano preconiza a manutencdo dos espacos verdes e dos alinhamentos arbéreos
existentes, como determina ainda uma ocupac¢éo do solo similar nas areas entre as

edificacles e os limites das parcelas ou lotes.

Estes espacos exteriores deverdo ser alvo de projectos de valorizacdo paisagistica,
que integrem areas de circulacéo pedonal e estadia, contemplando nas areas publicas
das parcelas o que se designa por “elementos comuns de urbanizacdo”. pavimentos,

iluminag&o, mobiliario urbano, entre outros.
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Nos Espacos Verdes de enquadramento integram-se ndo sé o preenchimento de
separadores de dimensdes razoaveis, como os lotes relvados ou, a colmatacdo de

pequenas areas sobrantes ou ainda, os alinhamentos arb6reos em caldeira.

Estes espacos devem estar organizados entre si num todo coerente e funcional,
maximizando utilizacbes polivalentes de forma a reduzir custos de uma utilizacdo

reduzida e uma manutencao constante.

Particular cuidado deve ser dado as questdes de desenho paisagistico que se
prendam com posteriores manutencdes reduzidas, dado que este é, hoje em dia, um
dos aspectos fundamentais de sucesso dos espacos verdes urbanos; as decisdes
sobre escolha do material vegetal, rede de rega, localizacdo e caracteristicas de
percursos pedonais e zonas de estadia, entre outras, serdo cruciais para assegurar o

bom funcionamento das areas verdes.

e) Conformidade com os Planos de Hierarquia Superior
Na concepg¢do do modelo urbano para a area de intervencdo houve a atencdo de
enquadrar sempre que possivel os parametros e indicadores urbanisticos do PDM,

mas adequando-os a real capacidade de carga do territério.

f) Paradmetros de Espacos verdes
Os parametros de dimensionamento de espacos verdes e de utilizacao colectiva, infra-
estruturas viarias e equipamentos encontram-se definidos no regulamento do Plano de

Pormenor.

g) Caracteristicas da Ocupacao em funcao da classe do solo
Tendo como base a classificacdo e qualificagdo do solo conforme o disposto no
Decreto Regulamentar n°® 11/2009 de 29 de Maio, a capacidade de carga do territério e
todo o referido na andlise e diagnéstico para a area de intervencdo do Plano,

definiram-se as seguintes classes de solo e respectivas categorias e sub-categorias:

I.  Solo Rural
a. Categoria de Solo Rural:
i. Espaco destinado a equipamentos, compativel com a

seguinte subcategoria:
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i.a Espaco cultural e natural _ parque verde
i.b Espaco de equipamento
II.  Solo Urbano

a. Categoria Operativa de Solo Urbanizado, composto pelas
seguintes categorias funcionais:
i. Espacos residenciais;
ii. Espacos urbanos de baixa densidade;
iii. Espacos centrais
iv. Espacos de uso especial, que integram as seguintes
subcategorias funcionais:

iv.a Equipamentos de utilizagéo colectiva;
iv.o Equipamentos de accéo cultural, social e de
religido

iv.c Unidades de turismo rural.

Existe ainda a estrutura ecoldgica, que é composta pelos seguintes elementos:
a) Espacos verdes do solo rural,
b) Espacos verdes do solo urbano;
c) Areas do solo permeavel da categoria espacgos residenciais, espacos

urbanos de baixa densidade, espacos de uso especial e espacos centrais.

7.5 Edificabilidade

A determinacdo da edificabilidade constante na tabela integrada a planta de
implantacdo do plano de pormenor, foi encontrada tendo por base a capacidade de
carga do territdrio, os para@metros dos objectivos no RPOPNSC e no PDMC, e fazendo
a adequacdo aos novos conceitos do Decreto Regulamentar N.°9/2009, de 29 de
Maio. Esta adequacéo tem em conta o facto de o actual PDM de Cascais se encontrar

em fase de revisédo e também se ir adequar a actual legislacéo.

Esta situacdo de adaptacdo da nova regulamentacdo ndo se traduziu em prejuizo para

os direitos dos particulares ou entidades publicas, uma vez que a capacidade de carga
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do territério e os objectivos dos Termos de Referéncia foram preponderantes no

encontrar da edificabilidade possivel para as parcelas de territorio inseridas na area do

Plano de Pormenor.

7.5.1 Caracteristicas da Ocupacéo proposta

O modelo de ocupacéo do territorio pretendido alcancar através da proposta de plano

sera decorrente das dindmicas territoriais, que por sua vez se desenvolverdo tendo por

base as categorias funcionais definidas.

Deste modo a Classe, Categoria e Unidade de Execucédo para cada parcela abrangida

pelo plano de pormenor é a seguinte (Quadro 7).

Quadro 7 — Classe, Categoria e Unidade de Execucéo para cada parcela do Plano

eedies Area do lote
da (mz) Classe de solo - Categoria Funcional / Unidade de execugdo
Parcela
5a 704 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
5b 1109 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
7 1045 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
10a 1025 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
10b 1042 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
11a 1545 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
11b 979 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
33 1058 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
34a 419 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
34b 479 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
36 805 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
38a 752 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
38b 558 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
41a 534 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
41b 588 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
49 2618 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
85a 586 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
85b 474 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
85¢ 424 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
98a 340 Solo Urbano - Espacos Centrais / 5.2
98b 378 Solo Urbano - Espacos Centrais / 5.2
115 890 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
121a 1451 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
121b 1189 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
122a 1971 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
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Cedles Area do lote
da (mz) Classe de solo - Categoria Funcional / Unidade de execugdo
Parcela
122b 1961 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
124 3549** Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
126a 644 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
126b 651 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
126¢ 562 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
127 2028 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
128 3958 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
129 5471 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
146a 591 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
146b 413 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
146¢ 203 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
162a 426 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
162b 653 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
168 2387 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
172a 924 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
172b 802 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
172c 707 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
173a 745 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
173b 617 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
174a 829 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
174b 662 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
174c 644 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
174d 917 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
198 970 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
207a 406 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
207b 351 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
214a 3334 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
214b 516 Solo Urbano - Espacos Centrais / 5.3
214c 425 Solo Urbano - Espacos Centrais / 5.3
214d 548 Solo Urbano - Espacos Centrais / 5.3
214e 506 Solo Urbano - Espacos Centrais / 5.3
215 699 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
216 414 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
217 322 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
218a 432 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
218b 482 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
219a 470 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
219b 434 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
220 609 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
230a° 514 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
230b° 593 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
230c" 674 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
2404 1953 Solo Urbano - Espacgos Rejc,ldenaal.s e Solo Urbano - Espagos Urbanos de
Baixa Densidade/2.1 e 4.1
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Codigo Area do lote
da (mz) Classe de solo - Categoria Funcional / Unidade de execugdo
Parcela
240b 1048 Solo Urbano - Espacos Urbanos. de B.ai.xa Densidade e Solo Urbano - Espacgos
Residenciais/4.2 e 2.1
2422 2578 Solo Urbano - Espacgos Re.sidenciai's e Solo Urbano - Espacos Urbanos de
Baixa Densidade/2.1 e 4.1
Solo Urbano - Espacos Residenciais e Solo Urbano - Espacos Urbanos de

242b 1014 Baixa Densidade/2.1 e 4.1

242c 596 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
242d 778 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
242e 703 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
242f 501 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
242g 810 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
242h 965 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
242i 739 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
242j 908 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
242k 655 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
242| 599 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
242m 571 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
242n 545 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
2420 447 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
242p 501 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
249a 365 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
249b 519 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
249c 829 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
286 960 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
299a 508 Solo Urbano - Espacgos Residenciais / 2.2
299b 314 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
353a 481 Solo Urbano - Espacos Centrais / 5.3
353b 468 Solo Urbano - Espacos Centrais / 5.3
358 526 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
359a 917 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
359b 940 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
361la 531 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
361b 553 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
361c 363 Solo Urbano - Espagos Residenciais / 2.2
361d 384 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
366a 476 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
366b 654 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
366¢ 522 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
366d 505 Solo Urbano - Espagos Residenciais / 2.2
366e 421 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
366f 330 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
366g 389 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
366h 543 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
366i 517 Solo Urbano - Espagos Residenciais / 2.2
366j 698 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
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Codigo Area do lote
da (mz) Classe de solo - Categoria Funcional / Unidade de execugdo
Parcela
366k 599 Solo Urbano - Espacgos Residenciais / 2.2
366l 606 Solo Urbano - Espagos Residenciais / 2.2
367a 380 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
367b 322 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
367c¢ 462 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
368a 437 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
368b 545 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
368c 613 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
368d 572 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
Solo Urbano - Espacgos Urbanos de Baixa Densidade e Solo Urbano - Espacos
391 808 . .
Residenciais/4.2 e 2.1
Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Solo Urbano - Espagos
392 704 . .
Residenciais/4.2 e 2.1
Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Solo Urbano - Espagos
405 950 . .
Residenciais/4.2 e 2.1
428 842 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
436a 685 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
436b 828 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
442° 37202** Solo Urbano - Espacos de Uso Especial / 3.11
444 1760 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
458 421 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
459 411 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
460 341 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
465a 1132 Solo Urbano - Espagos Residenciais / 2.2
465b 557 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
482 548 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
487a 1143 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
487b 893 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
488a 1272 Solo Urbano - Espagos Residenciais / 2.2
488b 1049 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
500 562 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
502a 452 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
502b 258 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
502c 242 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
502d 416 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
510 306 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
513 293 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
537a 941 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
537b 418 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
544a 563 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
544b 604 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
551a 1509 Solo Urbano - Espacos de Uso Especial / 3.5
551b 705 Solo Urbano - Espacos Centrais / 5.5
551c 571 Solo Urbano - Espagos Residenciais / 2.2
551d 418 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
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551e 515 Solo Urbano - Espagos Residenciais / 2.2
551f 511 Solo Urbano - Espagos Residenciais / 2.2
551g 690 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
551h 492 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
551i 468 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
551k 462 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
551l 518 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
551m 464 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
551n 443 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
5510 439 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
551p 451 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
551q 447 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
551r 445 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
551s 396 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
551t 355 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
551u 523 Solo Urbano - Espagos Residenciais / 2.2
551v 690 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
551w 661 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
551x 633 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
551y 1076 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
552a 540 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
552b 470 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
552c 503 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
552d 516 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
552e 620 Solo Urbano - Espagos Residenciais / 2.2
552f 611 Solo Urbano - Espagos Residenciais / 2.2
552g 561 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
552h 587 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
552i 688 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
557 188 Solo Urbano - Espacos Centrais / 5.1
559a 197 Solo Urbano - Espacos Centrais / 5.1
561 218 Solo Urbano - Espacos Centrais / 5.1
562a 109 Solo Urbano - Espacos Centrais / 5.1
565 160 Solo Urbano - Espacos Centrais / 5.1
566a 354 Solo Urbano - Espacos Centrais / 5.1
581 483 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
589a 469 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
589b 345 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
589c 400 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
589d 470 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
589e 598 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
589f 355 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
589g 313 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
589h 337 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
589i 340 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
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589j 436 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
594 22627 Solo Urbano - Espacos de Uso Especial / 3.8
599 852 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
613a 395 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
613b 395 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
613c 278 Solo Urbano - Espagos Residenciais / 2.2
613d 266 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
613e 423 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
613f 253 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
620 1498 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
634 325 Solo Urbano - Espacgos Centrais / 5.4
635 268 Solo Urbano - Espacos Centrais / 5.4
637a 631 Solo Urbano - Espacos Centrais / 5.4
641a 648 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
642 848 Solo Urbano - Espacos Centrais / 5.4
643a 502 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
643b 462 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
644a 1688 Solo Urbano - Espacos de Uso Especial / 3.6
645 403 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
646a 511 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
646b 621 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
646¢ 719 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
654 709 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
655a 457 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
655b 477 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
656a 609 Solo Urbano - Espacgos Residenciais / 2.2
656b 581 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
657a 675 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
657b 657 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
657¢ 712 Solo Urbano - Espagos Residenciais / 2.2
657d 557 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
658a 592 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
658b 631 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
659a 431 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
659b 411 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
659c 469 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
660a 786 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
660b 557 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
660c 519 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
665a 499 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
665b 443 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
665c¢ 507 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
665d 507 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
665e 529 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
665f 374 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano 117




Cascais c t

Cémara Municipal

FACULDADE DE Relatério Plano Pormenor da

CIENCIAS E TECNOLOGIA : .
UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA Malveira da Serra e Janes

Cedles Area do lote
da (mz) Classe de solo - Categoria Funcional / Unidade de execugdo
Parcela
685a 383 Solo Urbano - Espacgos Residenciais / 2.2
685b 280 Solo Urbano - Espagos Residenciais / 2.2
685c¢ 473 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
686 5075 Solo Urbano - Espacos de Uso Especial / 3.9
691 362 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
698a 423 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
698b 480 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
698c 2554 Solo Urbano - Espagos Residenciais / 2.2
709a 393 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
709b 286 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
709c 319 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
709d 347 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
709e 367 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
709f 376 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
709g 367 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
709h 443 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
717 484 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
720 321 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Solo Urbano - Espagos
722 1151 . .
Residenciais/4.3 e 2.2
723a 406 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
723b 563 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
793¢ 1378 Solo Urbano - Espacos Urbano§ de B'{:\i.)(a Densidade e Solo Urbano - Espacos
Residenciais/4.3 e 2.2
733 327 Solo Urbano - Espagos Residenciais / 2.2
737a 603 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
737b 569 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
740a 1158 Solo Urbano - Espacgos Residenciais / 2.2
740b 1144 Solo Urbano - Espagos Residenciais / 2.2
742 1637 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
745 239 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
748 9878 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
749 372 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
750 601 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
751 674 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
752 387 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
753 211 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
760a 577 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
760b 737 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
761a 568 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
761b 569 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
761c 589 Solo Urbano - Espagos Residenciais / 2.2
761d 390 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
761e 647 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
763 578 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
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Codigo Area do lote
da (mz) Classe de solo - Categoria Funcional / Unidade de execugdo
Parcela

766a 659 Solo Urbano - Espagos Residenciais / 2.1
766b 641 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
766¢ 631 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
766d 655 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
766e 679 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
766f 1928 Solo Urbano - Espacos Urbanos. de B.ai.xa Densidade e Solo Urbano - Espacgos

Residenciais/4.2 e 2.1

Solo Urbano - Espacgos Urbanos de Baixa Densidade e Solo Urbano - Espacos

767a 686 . .

Residenciais/4.2 e 2.1

Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Solo Urbano - Espagos

767b 673 . L

Residenciais/4.2 e 2.1
768 704 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
769a 369 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
769b 449 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
770a 642 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
770b 592 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
771 1292 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.1
780 675 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
783a 279 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
783b 313 Solo Urbano - Espagos Residenciais / 2.2
786a 348 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
786b 391 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
787 317 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
788 432 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
793 1523 Solo Urbano - Espagos Residenciais / 2.2
806 401 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
807 309 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
808 1704 Solo Urbano - Espacos de Uso Especial / 3.7
810 4068 Solo Urbano - Espacos de Uso Especial / 3.1
811 60434 Solo Rural - Espaco destinado a Equipamento / 1.1
812 582 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2
813 772 Solo Urbano - Espacos Residenciais / 2.2

** - Parcela parcialmente fora do limite do PP
*** - Parcela e edificado parcialmente fora do limite do PP

## - Ver sistema perequativo

‘- Compromisso Urbanistico [conforme Relatério de Compromissos Urbanisticos]
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7.5.2 Apuramento da Edificabilidade

O apuramento da edificabilidade em toda a area do plano de pormenor foi apoiado em
duas premissas que reflectem a realidade de existir na area de intervencao do plano
de pormenor um numeroso parque edificado consolidado e a necessidade de

enquadrar os objectivos dos Termos de Referéncia na proposta de Plano.

Acresce, que face a este contexto e, com vista a solucionar administrativamente
alguns dos processos registados no Relatério de Compromissos Urbanisticos,
procedeu-se ao validar e fixar de indices de edificabilidade calculados sobre cada uma
das parcelas tendo em consideracdo as seguintes caracteristicas: a capacidade de
carga do territério; as condi¢des de robustez das habita¢des; a qualificacdo da imagem
urbana; a reposicdo da legalidade em termos de ndo validacdo de ac¢bes de obras

licenciadas.

Por outro lado, para as situacdes identificadas de edificacbes com excesso de area
construida, foi adoptada a metodologia de enquadrar a temporalidade da accdo de
construcao ao quadro legal em vigor a data, por forma a nao criar qualquer situacao de
inseguranca juridica que pudesse prejudicar a implementacdo do plano ou contrariar a

seguranca que a accao do estado deve garantir aos seus cidadaos.

Para situacGes ndo licenciadas foi adoptado idéntico procedimento, com vista a
contribuir para a resolucéo das situagdes e viabilizar o futuro arrecadar de receita de
IMI.

No calculo foram adoptados também duas solugbes cumulativas: a validacdo dos
dados do relatério dos compromissos urbanisticos com as medicfes graficas de cada
parcela representada nos elementos topograficos rigorosos; a confrontacdo com 0s

elementos registais com medig8es graficas de cada parcela.

Nas novas parcelas e lotes de zonas de preenchimento urbano, foi adoptado o novo
modelo de zonamento definido e calculado a sua visibilidade de edificag&o resultante

do indice de utilizacgéo.

No Quadro 8 identificam-se todas as parcelas e lotes das zonas de preenchimento,
fixando para cada um: a area final em m?, a area bruta de construcéo proposta em m?;

a area de implantagéo proposta em m?, o indice de utilizac&o.

Nas situacdes das parcelas seccionadas pelo limite de intervencdo do plano e cuja
rectificacdo implicaria um atraso temporal ndo aceitavel em termos de gestédo eficaz do
territorio por parte da CMC foi mantido o entendimento atras ja expresso.
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Nas situacBes dos Compromissos Urbanisticos em vigor foram os mesmos
considerados tendo em consideracao do quadro legal vigente e a realidade fisica do

territorio.

Em algumas das parcelas cujo processo de construcéo esta dependente de cedéncias
e acertos de edificios, a edificabilidade calculada resulta da salvaguarda dos direitos a
luz dos objectivos definidos nos Termos de Referéncia e da capacidade de carga do

Territério.

No decorrer do processo de elaboracdo do plano de pormenor foram surgindo
variados pedidos de parecer sobre viabilidades de construcdo e loteamento as quais
foram introduzidas como elementos validos mas ja adequados aos pressupostos do

plano.

Quadro 8 — Edificabilidade proposta para as parcelas e lotes das zonas de preenchimento

Codigo | - Area Bruta de Area de indice de g
Area do lote o ~ e Indice de
da (m?) Construgao Implantagdo Ut’I|IZ?§aO AT
Parcela Proposta (m?) Proposta (m?) Liquido
5a 704 360 120 0,5 0,2
5b 1109 203 138 0,2 0,1
7 1045 360 120 0,3 0,1
10a 1025 360 120 0,4 0,1
10b 1042 360 120 0,3 0,1
11a 1545 426 244 0,3 0,2
11b 979 360 120 0,4 0,1
33 1058 360 120 0,3 0,1
34a 419 320 120 0,8 0,3
34b 479 320 120 0,7 0,3
36 805 300 120 0,4 0,1
38a 752 360 120 0,5 0,2
38b 558 320 120 0,6 0,2
41a 534 300 120 0,6 0,2
41b 588 282 182 0,5 0,3
49 2618 360 120 0,1 0,0
85a 586 320 120 0,5 0,2
85b 474 300 120 0,6 0,3
85c¢ 424 300 120 0,7 0,3
98a 340 240 120 0,7 0,4
98b 378 240 120 0,6 0,3
115 890 360 120 0,4 0,1
121a 1451 719 120 0,5 0,1
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Parcela Proposta (m?) Proposta (m?) Liquido
121b 1189 360 120 0,3 0,1
122a 1971 150 150 0,1 0,1
122b 1961 360 120 0,2 0,1
124 3549%** 360 120 0,1 0,0
126a 644 360 120 0,6 0,2
126b 651 300 120 0,5 0,2
126¢ 562 300 120 0,5 0,2
127 2028
128 3958 560 200 0,1 0,1
129 5471 430 430 0,1 0,1
146a 591 320 120 0,5 0,2
146b 413 320 120 0,8 0,3
146¢ 203 60 60 0,3 0,3
162a 426 320 120 0,8 0,3
162b 653 320 120 0,5 0,2
168 2387 360 120 0,2 0,1
172a 924 360 120 0,4 0,1
172b 802 360 120 0,4 0,1
172c 707 360 120 0,5 0,2
173a 745 360 120 0,5 0,2
173b 617 320 120 0,5 0,2
174a 829 300 120 0,4 0,1
174b 662 300 120 0,5 0,2
174c 644 300 120 0,5 0,2
174d 917 300 120 0,3 0,1
198 970 360 120 0,4 0,1
207a 406 300 120 0,7 0,3
207b 351 300 120 0,9 0,3
214a 3334 422 379 0,1 0,1
214b 516 240 120 0,5 0,2
214c 425 240 120 0,6 0,3
214d 548 360 120 0,7 0,2
214e 506 360 120 0,7 0,2
215 699 360 120 0,5 0,2
216 414 320 114 0,8 0,3
217 322 240 120 0,7 0,4
218a 432 240 120 0,6 0,3
218b 482 240 120 0,5 0,2
219a 470 240 120 0,5 0,3
219 434 240 120 0,6 0,3
220 609 300 120 0,5 0,2
230a° 514 201 132 0,4 0,3
230b° 593 201 132 0,3 0,2
230c° 674 201 132 0,3 0,2
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Cédigo Area do lote Area Brutz: de Area deN I’nfiice c.I'e (ndice de
da (mz) Construgdo Implantagdo Ut}llz?gao Ocupacgo
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240a 1953 300 120 0,2 0,1
240b 1048 171 133 0,2 0,1
242a 2578 400 200 0,2 0,1
242b 1014 300 120 0,3 0,1
242c¢ 596 300 120 0,5 0,2
242d 778 300 120 0,4 0,2
242e 703 300 120 0,4 0,2
242f 501 240 120 0,5 0,2
242g 810 300 120 0,4 0,1
242h 965 300 120 0,3 0,1
242i 739 300 120 0,4 0,2
242j 908 300 120 0,3 0,1
242k 655 300 120 0,5 0,2
242| 599 300 120 0,5 0,2
242m 571 300 120 0,5 0,2
242n 545 240 120 0,4 0,2
2420 447 240 120 0,5 0,3
242p 501 240 120 0,5 0,2
249a 365 300 120 0,8 0,3
249b 519 300 120 0,6 0,2
249c 829 360 120 0,4 0,1
286 960 149 75 0,2 0,1
299a 508 83 83 0,2 0,2
299b 314 240 120 0,8 0,4
353a 481 360 120 0,7 0,2
353b 468 240 120 0,5 0,3
358 526 240 120 0,5 0,2
359a 917 374 187 0,4 0,2
359b 940 374 187 0,4 0,2
361a 531 300 120 0,6 0,2
361b 553 145 145 0,3 0,3
361c 363 300 120 0,8 0,3
361d 384 300 120 0,8 0,3
366a 476 240 120 0,5 0,3
366b 654 300 120 0,5 0,2
366¢ 522 240 120 0,5 0,2
366d 505 240 120 0,5 0,2
366e 421 240 120 0,6 0,3
366f 330 240 120 0,7 0,4
366¢g 389 240 120 0,6 0,3
366h 543 240 120 0,4 0,2
366i 517 240 120 0,5 0,2
366j 698 300 120 0,4 0,2
366k 599 300 120 0,5 0,2
366l 606 300 120 0,5 0,2
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Codigo | - Area Bruta de Area de indice de g
Area do lote o ~ e o Indice de
da (mz) Construgdo Implantagdo Ut}llz?gao Ocupacgo
Parcela Proposta (m?) Proposta (m?) Liquido
367a 380 240 120 0,6 0,3
367b 322 240 120 0,7 0,4
367c 462 240 120 0,5 0,3
368a 437 240 120 0,5 0,3
368b 545 240 120 0,4 0,2
368c 613 300 120 0,5 0,2
368d 572 300 120 0,5 0,2
391 808 240 120 0,3 0,1
392 704 240 120 0,3 0,2
405 950 360 120 0,4 0,1
428 842 360 120 0,4 0,1
436a 685 360 120 0,5 0,2
436b 828 360 120 0,4 0,1
442° 37202** 1441 630 0,3 0,1
444 1760 300 120 0,2 0,1
458 421 360 120 0,9 0,3
459 411 360 120 0,9 0,3
460 341 240 120 0,7 0,4
465a 1132 580 509 0,5 0,4
465b 557 360 120 0,6 0,2
482 548 320 120 0,6 0,2
487a 1143 360 120 0,3 0,1
487b 893 360 120 0,4 0,1
488a 1272 360 120 0,3 0,1
488b 1049 360 120 0,3 0,1
500 562 320 120 0,6 0,2
502a 452 240 120 0,5 0,3
502b 258 240 120 0,9 0,5
502c 242 240 120 1,0 0,5
502d 416 240 120 0,6 0,3
510 306 240 120 0,8 0,4
513 293 240 120 0,8 0,4
537a 941 358 180 0,4 0,2
537b 418 320 120 0,8 0,3
5443 563 360 120 0,6 0,2
544b 604 360 120 0,6 0,2
551a 1509 910 456 0,6 0,3
551b 705 280 144 0,4 0,2
551c 571 300 120 0,5 0,2
551d 418 240 120 0,6 0,3
551e 515 240 120 0,5 0,2
551f 511 240 120 0,5 0,2
551g 690 360 120 0,5 0,2
551h 492 360 120 0,7 0,2
551i 468 360 120 0,8 0,3
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551k 462 240 120 0,5 0,3
551 518 240 120 0,5 0,2
551m 464 360 120 0,8 0,3
551n 443 360 120 0,8 0,3
5510 439 360 120 0,8 0,3
551p 451 360 120 0,8 0,3
551q 447 360 120 0,8 0,3
551r 445 360 120 0,8 0,3
551s 396 240 120 0,6 0,3
551t 355 240 120 0,7 0,3
551u 523 360 120 0,7 0,2
551v 690 360 120 0,5 0,2
551w 661 360 120 0,5 0,2
551x 633 360 120 0,6 0,2
551y 1076 340 170 0,3 0,2
552a 540 240 120 0,4 0,2
552b 470 240 120 0,5 0,3
552c¢ 503 240 120 0,5 0,2
552d 516 240 120 0,5 0,2
552e 620 300 120 0,5 0,2
552f 611 300 120 0,5 0,2
552g 561 300 120 0,5 0,2
552h 587 300 120 0,5 0,2
552i 688 300 120 0,4 0,2
557 188 448 188 2,4 1,0
559a 197 591 197 3,0 1,0
561 218 452 218 2,1 1,0
562a 109 218 109 2,0 1,0
565 160 320 160 2,0 1,0
566a 354 360 120 1,0 0,3
581 483 320 120 0,7 0,2
589a 469 360 120 0,8 0,3
589b 345 360 120 1,0 0,3
589c 400 360 120 0,9 0,3
589d 470 360 120 0,8 0,3
589%e 598 360 120 0,6 0,2
589f 355 240 120 0,7 0,3
589g 313 240 120 0,8 0,4
589h 337 240 120 0,7 0,4
589i 340 240 120 0,7 0,4
589j 436 360 120 0,8 0,3
594 22627 587 388 0,0 0,0
599 852 360 120 0,4 0,1
613a 395 360 120 0,9 0,3
613b 395 360 120 0,9 0,3
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613c 278 240 120 0,9 0,4
613d 266 240 120 0,9 0,5
613e 423 360 120 0,9 0,3
613f 253 240 120 0,9 0,5
620 1498 300 120 0,2 0,1
634 325 240 120 0,7 0,4
635 268 240 120 0,9 0,4
637a 631 80 192 0,1 0,3
641a 648 300 120 0,5 0,2
642 848 500 256 0,6 0,3
643a 502 240 120 0,5 0,2
643b 462 240 120 0,5 0,3
644a 1688 500 250 0,3 0,1
645 403 240 120 0,6 0,3
646a 511 240 120 0,5 0,2
646b 621 300 120 0,5 0,2
646¢ 719 300 120 0,4 0,2
654 709 300 120 0,4 0,2
655a 457 240 120 0,5 0,3
655b 477 240 120 0,5 0,3
656a 609 300 120 0,5 0,2
656b 581 300 120 0,5 0,2
657a 675 300 120 0,4 0,2
657b 657 300 120 0,5 0,2
657c¢ 712 300 120 0,4 0,2
657d 557 300 120 0,5 0,2
658a 592 300 120 0,5 0,2
658b 631 300 120 0,5 0,2
659a 431 240 120 0,6 0,3
659b 411 240 120 0,6 0,3
659c¢ 469 240 120 0,5 0,3
660a 786 300 120 0,4 0,2
660b 557 300 120 0,5 0,2
660c 519 240 120 0,5 0,2
665a 499 240 120 0,5 0,2
665b 443 160 160 0,4 0,4
665c¢ 507 160 160 0,3 0,3
665d 507 360 120 0,7 0,2
665e 529 360 120 0,7 0,2
665f 374 360 120 1,0 0,3
685a 383 240 120 0,6 0,3
685b 280 240 120 0,9 0,4
685c¢ 473 240 120 0,5 0,3
686 5075 3536 1897 0,7 0,4
691 362 240 120 0,7 0,3
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698a 423 240 120 0,6 0,3
698b 480 240 120 0,5 0,3
698c 2554 300 120 0,1 0,0
709a 393 240 120 0,6 0,3
709b 286 240 120 0,8 0,4
709c¢ 319 240 120 0,8 0,4
709d 347 240 120 0,7 0,3
709e 367 240 120 0,7 0,3
709f 376 240 120 0,6 0,3
709g 367 240 120 0,7 0,3
709h 443 240 120 0,5 0,3
717 484 240 120 0,5 0,2
720 321 110 110 0,3 0,3
722 1151 240 120 0,2 0,1
723a 406 139 139 0,3 0,3
723b 563 300 120 0,5 0,2
723c 1378 300 120 0,2 0,1
733 327 240 120 0,7 0,4
737a 603 360 120 0,6 0,2
737b 569 360 120 0,6 0,2
740a 1158 360 120 0,3 0,1
740b 1144 360 120 0,3 0,1
742 1637 360 120 0,2 0,1
745 239 178 120 0,7 0,5
748 9878

749 372 315 105 0,8 0,3
750 601 360 120 0,6 0,2
751 674 360 120 0,5 0,2
752 387 360 120 0,9 0,3
753 211 220 110 1,0 0,5
760a 577 300 120 0,5 0,2
760b 737 300 120 0,4 0,2
761a 568 360 120 0,6 0,2
761b 569 360 120 0,6 0,2
761c 589 360 120 0,6 0,2
761d 390 360 120 0,9 0,3
761e 647 360 120 0,6 0,2
763 578 360 120 0,6 0,2
766a 659 360 120 0,5 0,2
766b 641 360 120 0,6 0,2
766¢ 631 360 120 0,6 0,2
766d 655 360 120 0,5 0,2
766e 679 360 120 0,5 0,2
766f 1928

767a 686 240 120 0,3 0,2
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767b 673 240 120 0,4 0,2
768 704 463 251 0,7 0,4
769a 369 360 120 1,0 0,3
769b 449 360 120 0,8 0,3
770a 642 360 120 0,6 0,2
770b 592 360 120 0,6 0,2
771 1292 360 120 0,3 0,1
780 675 360 120 0,5 0,2
783a 279 240 120 0,9 0,4
783b 313 240 120 0,8 0,4
786a 348 240 120 0,7 0,3
786b 391 240 120 0,6 0,3
787 317 240 120 0,8 0,4
788 432 240 120 0,6 0,3
793 1523 300 120 0,2 0,1
806 401 240 120 0,6 0,3
807 309 240 120 0,8 0,4
808 1704 400 400 0,2 0,2
810 4068 2100 2100 0,5 0,5
811 60434 2308 1154 0,0 0,0
812 582 360 120 0,6 0,2
813 772 360 120 0,5 0,2

** _ Parcela parcialmente fora do limite do PP
## - Ver sistema perequativo
- Compromisso Urbanistico [conforme Relatério de Compromissos Urbanisticos]

7.5.3 Analise Comparativa da Proposta

Pela proposta de plano sao definidos os indices urbanisticos para a éarea de
intervencdo do plano de pormenor. Dado o modelo de zonamento adoptado e o
reforco da multifuncionalidade dos dois aglomerados urbanos e da assumpcéo clara
de um centro econdmico e servigos que se pretende que venha a reforcar o emprego e
reduza a necessidades de deslocacfes para abastecimento de produtos basicos, o0s
indices de utilizacdo sdo adaptados a realidade projectada e que se pretende

concretizada no periodo temporal de vigéncia do plano.

Deste modo e para tornar evidente a dindmica urbanistica introduzida pelo plano
considerou-se ser de comparar os indices previstos no PDM em vigor e os indices

propostos pelo plano de pormenor, que se faz no Quadro 9.
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Quadro 9 — Comparag3o entre indices do PDM em vigor e proposta de plano

PDM em Proposta

indices Categoria de espaco vigor pelo PP

Solo Urbano - Espacos Residenciais 0a0,35 0a0,5

Solo Urbano - Espacos Urbanos de Baixa | n3c | 40

) Densidade
indi
. ndlc::: d? . Solo Urbano - Espacos Centrais 0a0,35 0,2a1l
implantacado liquido
Solo Urbano - Espacos de Uso Especial 0a0,35 0a0,5

Solo Rural - Espaco destinado a

. 0a0,35 0,02
Equipamento

Solo Urbano - Espacos Residenciais 0a0,8 01al

Solo Urbano - Espagos Urbanos de Baixa 0206 0,2 a0,5

) Densidade
Indice d truca
naice ,e cF)ns rugao Solo Urbano - Espacos Centrais Oal 0,1a3
liquido
Solo Urbano - Espacos de Uso Especial 0a0,6 0a0,7
Solo Rural - Fspago destinado a 0208 0,04
Equipamento
_ Indicede 0a035 | Oal
impermeabilizacdo
Numero maximo de -p 2P+CV

pisos

No Quadro 10 faz-se a evidéncia da proposta do plano no que respeita ao indice bruto
de construcdo resultante das é&reas actualmente existentes e da proposta e

respectivos indices brutos, assim como da densidade habitacional.

Da sua andlise é evidente o numero total de novos fogos criados pelo plano e a

densidade habitacional (fogos/ha) que caracteriza a proposta do plano de pormenor.

Quadro 10 — Total da area de intervencéo
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Proposta
Area total de intervencdo (ha) 116,3
Area de implantacdo existente (m?) 106060
Area de implantacdo proposta (m?) 41190
Area de implantac3o total (m?) 147249
indice de implantagdo bruto 0,13
Area Bruta de Construcdo existente (m?) 143013
Area Bruta de Construgdo proposta (m?) 95654
Area Bruta de Construgdo total (m?) 238666
indice de construgdo bruto 0,21
Numero de fogos existente 782
Numero de fogos proposto 275
Numero de fogos total 1057
Densidade habitacional (fogos/ha) 9,1

Quadro 11 mostra a comparacédo dos valores das areas para equipamentos e espagos
verdes necessarias em funcdo da totalidade de area bruta de construgdo (existente e
proposta), com as areas necessarias em funcdo da &rea bruta de construgéo proposta
no plano através da e com a medi¢cdo da &rea realmente afecta a estes espagos na
Planta de Implantacéo.

Quadro 11 — Espagos de equipamentos publicos e areas verdes de utilizagéo colectiva
e estacionamento

Existente (m?) Proposto (m?) Total (m?)
Area de equipamentos 14917 67193 82110
Areas verdes - 119179 119179
Total 14917 186372 201289
Estacionamento publico - 3534 3534

Comparando os valores referidos nos quadros anteriores, € possivel verificar que a
proposta do Plano da resposta as necessidades de areas destinadas a espacos de

utilizacdo colectiva, resultantes da a.b.c. proposta, e ainda contribui para colmatar as
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caréncias de habitacdo, salvaguardando a oferta de areas para as actividades de

comércio/servicos e o0 estacionamento automével publico.

7.6 InfraEstruturas

As infraestruturas a considerar no ambito do processo de implementacdo do plano,
sdo as que decorrerdo do normal desenvolvimento do licenciamento de novas

construcdes ou de operacdes de urbanizacao.

No Quadro previsto das cedéncias (Quadro 14), a efectuar, os restabelecimentos de
infra-estruturas e as novas ampliacdes das redes existentes seréo da responsabilidade
dos proprietarios e titulares dos processos de licenciamento das operacdes

urbanisticas.

A necessidade de reforco do nivel de servico da rede de saneamento é uma realidade,
mas que no ambito da concessdo existente com as Aguas de Cascais, SA esta o

investimento acometido a empresa.

Ao nivel das redes aéreas de iluminacdo, energia e telecomunicacdes e dados, a
proposta de enterrar as mesmas redes € uma valia para o espaco urbano, mas devera
ser desenvolvida pelas entidades de modo progressivo e cuja temporalidade nédo é

possivel antever.

7.6.1 Rede Viaria

Nesta seccdo procede-se a explanagdo do conceito global das intervengdes propostas
para a rede viaria, tendo por base as propostas ja deliberadas pela Camara Municipal
de Cascais e os objectivos dos Termos de Referéncia no tocante ao conceito urbano e

aos modos de mobilidade suave.

1. Insercdo na Rede Exterior

No desenho n.° 11.0 € representada a rede viaria e estacionamento automével na

zona de intervencao do Plano.
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A solucdo que se apresenta consiste em manter o eixo viario principal que liga ao
Cabo da Roca com a sua funcdo de garantir as ligacbes rodoviarias do e para o

exterior dos dois aglomerados urbanos.

Esta via fara o encaminhamento do trdfego que vem da E.N. com o interior dos
aglomerados urbanos, sendo esta ligacdo feita através do sistema secundario, que
pretende funcionar como eixo de distribuicdo e articulacdo das diversas partes do
nucleo, assumindo a introducéo de faixa de estacionamento e passeios nas areas em

que o cadastro da propriedade e a topografia o permita.

2. Estrutura e Hierarquizacao

A estrutura da rede viaria proposta no Plano de Pormenor, representada na planta da
Rede Viaria e estacionamento automovel, esta interligada com a solu¢do proposta
para a inser¢cdo na rede interior do aglomerada, para a qual foi dada prioridade ao

pedo e a circulagdo dos moradores.

A rede é composta pelos seguintes niveis de hierarquia de vias:

Via Principal — Estruturante
Via Secundaria — Distribuidora

Via Local — Residentes

3. Caracteristicas Geomeétricas

Em termos de perfil Transversal e de Tracado foi estabelecida uma distingdo nitida

entre o sistema principal e o sistema secundario de vias.

O sistema principal proposto apresenta um perfil transversal com uma largura de faixa
de rodagem de 7m, sendo composto por uma via por sentido e com pendentes
transversais de 2,5%, (de acordo com o Decreto-Lei N.° 163/2006) e uma vez que se
justifica as dimensdes apropriadas para as suas funcdes residenciais, actividades

economicas e servicos de cariz local.

O sistema secundario proposto apresenta duas tipologias de perfil transversal, faixa de

rodagem com uma largura de 3,5m, permitindo apenas a circulacdo num sentido e
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faixa de rodagem com 7m de largura, contemplando uma via por sentido. Em ambas

as situacdes as vias tém pendente transversal de 2,5%.

Os passeios tém sempre uma inclinacdo transversal de 1 a 2%, para o interior das
vias, sendo que a largura é variavel adaptando-se a diversas situacGes. Nas novas
vias, a dimensao minima dos passeios propostos € de 1,5m de acordo com o Decreto-
lei N.° 163/2006, de 8 de Agosto.

4. Tipo e Estado de Conservacdo dos Pavimentos

Atendendo ao estado de conservacdo dos pavimentos a proposta prevé um refor¢co do
pavimento com uma camada de 0,04 m em betuminoso asféltico nas vias com perfil de

7m de faixas de rodagem que atravessa os dois aglomerados urbanos.

Em relacdo aos restantes arruamentos existentes e aos propostos, é mantida a actual
imagem do aglomerado com a utilizagdo de blocos de granito e calcério de cores
diferenciadas, bem como a utilizagdo de caleiras parcialmente cobertas para recolha

da aguas pluviais no eixo das vias.

Os passeios sdo previstos em calcada nas vias de atravessamento, sendo nas
restantes incluidas na totalidade da via e delimitadas através da cor do material de
revestimento, cumprindo o disposto no Decreto-lei 163/2008, de 8 de Agosto sempre

que é criado um novo passeio.

Nas situacdes existentes e no ambito das responsabilidades que sdo acometidas a
autarquia eles deverdo adaptar-se ao quadro legal de acordo com as disponibilidades
financeiras e o nivel de prioridade que venha a ser atribuido em funcdo da existéncia

de caminho alternativo em condicdes de razoabilidade de conforto e distancia.

5. Sinalizacdo e Equipamento Viéario

Dado que o trafego na &rea de intervencdo do plano é de algum modo reduzido, é
proposto apenas uma actualizacéo e ligeiro reforgo de sinalizagcdo horizontal e vertical.
No entanto na via de atravessamento € proposto um refor¢o de sinaliza¢do luminosa
nas passadeiras, dado o numero elevado de moradores de idade avancada e cujo

atravessamento é mais demorado elevando o nivel de perigo.
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6. Dotacdo do Estacionamento

Como suporte ao modelo territorial desenvolvido e tendo em consideracdo o disposto
no Regulamento do PDM de Cascais e os parametros da Portaria N.° 216-B/2008, foi
adequada uma dotacdo de estacionamento as necessidades que se antevéem

decorrentes da implementacdo do plano.

A maioria da capitacdo do estacionamento desenvolve-se no interior de cada parcela,
com excepcles previstas para os edificios de comércio e servicos que apresentam

proposta de estacionamento exteriores a superficie.

A capitagdo minima para as parcelas destinadas a habitacdo € de 2 lugares por

unidade de habitacdo. (x fogos x 2 lugares).

Para as unidades de comércio e servigos a capitacao de estacionamento foi fixada em

5 lugares por cada 100 m? de area bruta [(x m* Ab/100 m?) x 5 lugares].

Para as unidades de equipamento observaram-se as capitacdes definidas no artigo

87° do Regulamento do PDM de Cascais.

O total de estacionamento na area do plano de pormenor, correspondentes as

unidades sujeitas a alteracdo, legalizacéo e licenciamento (Quadro 12):

Quadro 12 — Total de estacionamento

Unidade sujeita a alteragao Lugares de estacionamento
Comeércio e servicos 45
Misto (Habita¢do + Comércio e Servicos) 62
Hotelaria e Turismo 95
Equipamento 301
Habitacdo 262

Assim, no Erro! A origem da referéncia néo foi encontrada., é possivel verificar os

estacionamentos propostos pelo Plano de Pormenor.
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Parcela Proposta (m?)
5a 704 360 2 Habita¢do
5b 1109 203 2 Habitacao
7 1045 360 2 Habitacdo
10a 1025 360 2 Habitacdo
10b 1042 360 2 Habitacdo
11a 1545 426 2 Habitacdo
11b 979 360 2 Habitacdo
33 1058 360 2 Habitacdo
34a 419 320 2 Habitacdo
34b 479 320 2 Habitacdo
36 805 300 2 Habitacdo
38a 752 360 2 Habitacdo
38b 558 320 2 Habitacdo
41a 534 300 2 Habitacdo
41b 588 282 2 Habitacdo
49 2618 360 2 Habitacdo
85a 586 320 2 Habita¢do
85b 474 300 2 Habitacdo
85c 424 300 2 Habitacdo
984 340 240 6 Misto (Habitagdo + Comércio e
Servigos)
98b 378 240 6 Misto (Habitagdo + Comércio e
Servigos)
115 890 360 2 Habitacdo
121a 1451 719 2 Habitacdo
121b 1189 360 2 Habitacdo
122a 1971 150 2 Habitacdo
122b 1961 360 2 Habitacdo
124 3549** 360 2 Habitagdo
126a 644 360 2 Habitacdo
126b 651 300 2 Habitacdo
126¢ 562 300 2 Habitacdo
127 2028 Area verde de protecgéo
128 3958 560 2 Habitacdo
129 5471 430 2 Habitacdo
146a 591 320 2 Habitacdo
146b 413 320 2 Habitacdo
146¢ 203 60 2 Habitacdo
162a 426 320 2 Habitacdo
162b 653 320 2 Habitacdo
168 2387 360 2 Habitacdo
172a 924 360 2 Habitacdo
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172b 802 360 2 Habitacdo
172c 707 360 2 Habitacdo
173a 745 360 2 Habitacdo
173b 617 320 2 Habitacdo
174a 829 300 2 Habitacdo
174b 662 300 2 Habitacdo
174c 644 300 2 Habitacdo
174d 917 300 2 Habitacao
198 970 360 2 Habitacdo
207a 406 300 2 Habitacdo
207b 351 300 2 Habitacdo
214a 3334 422 2 Habitacdo
214b 516 240 6 Misto (Habitagéo + Comércio e
Servigos)
214c 475 240 6 Misto (Habitage“a.o + Comércio e
Servigos)
5144 548 360 6 Misto (Habitagéo + Comércio e
Servicos)
2146 506 360 6 Misto (Habitagéo + Comércio e
Servigos)
215 699 360 2 Habitacdo
216 414 320 2 Habitacdo
217 322 240 2 Habitacdo
218a 432 240 2 Habitacdo
218b 482 240 2 Habitacdo
219a 470 240 2 Habitacdo
219b 434 240 2 Habitacdo
220 609 300 2 Habitacdo
230a° 514 201 2 Habitac3o
230b° 593 201 2 Habitagdo
230c¢° 674 201 2 Habitac3o
240a 1953 300 2 Habitacdo
240b 1048 171 2 Habitacdo
242a 2578 400 12 Comércio e Servigos
242b 1014 300 2 Habitacdo
242c 596 300 2 Habitacdo
242d 778 300 2 Habitacdo
242e 703 300 2 Habitacdo
242f 501 240 2 Habitacdo
242g 810 300 2 Habitacdo
242h 965 300 2 Habitacdo
242i 739 300 2 Habitacdo
242j 908 300 2 Habitagdo
242k 655 300 2 Habitacdo
242| 599 300 2 Habitacdo

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano 136



i} FACULDADE DE Relatorio Plano Pormenor da
Cascais & [ dhicits wavnioon Malveira da Serra e Janes
godies Area do lote Area BrUtide Lugares de ..
da 2 Construgao _ Usos /Actividades
(m?) Estacionamento
Parcela Proposta (m?)
242m 571 300 2 Habitacdo
242n 545 240 2 Habitacdo
2420 447 240 2 Habitacado
242p 501 240 2 Habitacdo
249a 365 300 2 Habitacdo
249b 519 300 2 Habitacdo
249c 829 360 2 Habitacdo
286 960 149 2 Habitacdo
299a 508 83 2 Habitacdo
299b 314 240 2 Habitacdo
3534 481 360 6 Misto (Habitagéo + Comércio e
Servigos)
353b 468 240 6 Misto (Habitagéo + Comércio e
Servigos)
358 526 240 2 Habitacdo
359a 917 374 2 Habitacdo
359b 940 374 2 Habitacdo
361la 531 300 2 Habitacdo
361b 553 145 2 Habitacdo
361c 363 300 2 Habitacdo
361d 384 300 2 Habitacdo
366a 476 240 2 Habitacdo
366b 654 300 2 Habitacdo
366¢ 522 240 2 Habitacdo
366d 505 240 2 Habitacdo
366e 421 240 2 Habitacdo
366f 330 240 2 Habitacdo
366g 389 240 2 Habitacdo
366h 543 240 2 Habitacdo
366i 517 240 2 Habitacdo
366j 698 300 2 Habitacdo
366k 599 300 2 Habitacdo
366l 606 300 2 Habitacao
367a 380 240 2 Habitacdo
367b 322 240 2 Habitacdo
367c 462 240 2 Habitacdo
368a 437 240 2 Habitacdo
368b 545 240 2 Habitacdo
368c 613 300 2 Habitacdo
368d 572 300 2 Habitacdo
391 808 240 2 Habitacdo
392 704 240 2 Habitacdo
405 950 360 2 Habitacdo
428 842 360 2 Habitacdo
436a 685 360 2 Habitacdo
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436b 828 360 2 Habitacdo
442° 37202** 1441 70 Hotelaria e Turismo
444 1760 300 2 Habita¢do
458 421 360 2 Habita¢do
459 411 360 2 Habitagdo
460 341 240 2 Habitacdo
465a 1132 580 2 Habitacdo
465b 557 360 2 Habita¢do
482 548 320 2 Habita¢do
487a 1143 360 2 Habitacdo
487b 893 360 2 Habitacdo
488a 1272 360 2 Habitacdo
488b 1049 360 2 Habita¢do
500 562 320 2 Habita¢do
502a 452 240 2 Habitacdo
502b 258 240 2 Habitacdo
502c 242 240 2 Habitacdo
502d 416 240 2 Habita¢do
510 306 240 2 Habita¢do
513 293 240 2 Habitagdo
537a 941 358 2 Habitacdo
537b 418 320 2 Habita¢do
544a 563 360 2 Habitacdo
544b 604 360 2 Habitagdo
551a 1509 910 8 Equipamento
551b 705 280 6 Comércio e Servigos
551c 571 300 2 Habitacdo
551d 418 240 2 Habita¢do
551e 515 240 2 Habitacdo
551f 511 240 2 Habitacdo
551g 690 360 2 Habitacdo
551h 492 360 2 Habita¢do
551i 468 360 2 Habita¢do
551k 462 240 2 Habitacdo
551| 518 240 2 Habitacdo
551m 464 360 2 Habitacdo
551n 443 360 2 Habitacdo
5510 439 360 2 Habitacdo
551p 451 360 2 Habitacdo
551q 447 360 2 Habitacdo
551r 445 360 2 Habitacdo
551s 396 240 2 Habitacdo
551t 355 240 2 Habitacdo
551u 523 360 2 Habitacdo
551v 690 360 2 Habitacdo
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551w 661 360 2 Habitacdo
551x 633 360 2 Habitacdo
551y 1076 340 2 Habitacdo
552a 540 240 2 Habitacdo
552b 470 240 2 Habitacdo
552c¢ 503 240 2 Habitacdo
552d 516 240 2 Habita¢do
552e 620 300 2 Habitacdo
552f 611 300 2 Habita¢do
552g 561 300 2 Habitacdo
552h 587 300 2 Habitacdo
552i 688 300 2 Habita¢do
557 188 448 2 Comércio e Servigos
559a 197 591 2 Comércio e Servigos
561 218 452 2 Comércio e Servicos
562a 109 218 2 Comércio e Servigos
565 160 320 2 Comércio e Servigos
566a 354 360 5 Misto (Habitagéo + Comércio e
Servigos)
581 483 320 2 Habita¢do
589a 469 360 2 Habitacdo
589b 345 360 2 Habitacdo
589c 400 360 2 Habitacdo
589d 470 360 2 Habitacdo
589e 598 360 2 Habitacdo
589f 355 240 2 Habita¢do
589g 313 240 2 Habitacdo
589h 337 240 2 Habitacdo
589i 340 240 2 Habita¢do
589j 436 360 2 Habita¢do
594 22627 587 25 Hotelaria e Turismo
599 852 360 2 Habitacdo
613a 395 360 2 Habitacdo
613b 395 360 2 Habita¢do
613c 278 240 2 Habitacdo
613d 266 240 2 Habita¢do
613e 423 360 2 Habitacdo
613f 253 240 2 Habitacdo
620 1498 300 2 Habita¢do
634 395 240 6 Misto (Habitagéo + Comércio e
Servigos)
635 268 240 6 Misto (Habitage“a.o + Comércio e
Servigos)
637a 631 80 2 Comércio e Servigos
641a 648 300 2 Habitacdo
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642 848 500 15 Comércio e Servigos
643a 502 240 2 Habitacdo
643b 462 240 2 Habita¢do
644a 1688 500 15 Equipamento

645 403 240 2 Habitagdo
646a 511 240 2 Habitacdo
646b 621 300 2 Habita¢do
646¢ 719 300 2 Habitacdo
654 709 300 2 Habita¢do
655a 457 240 2 Habitacdo
655b 477 240 2 Habitacdo
656a 609 300 2 Habitacdo
656b 581 300 2 Habita¢do
657a 675 300 2 Habitacdo
657b 657 300 2 Habitacdo
657c¢ 712 300 2 Habitacdo
657d 557 300 2 Habita¢do
658a 592 300 2 Habitacdo
658b 631 300 2 Habitagdo
659a 431 240 2 Habitacdo
659b 411 240 2 Habitacdo
659c¢ 469 240 2 Habitacdo
660a 786 300 2 Habitacdo
660b 557 300 2 Habitacdo
660c 519 240 2 Habitacdo
665a 499 240 2 Habitacdo
665b 443 160 2 Habita¢do
665c¢ 507 160 2 Habitacdo
665d 507 360 2 Habitacdo
665e 529 360 2 Habitacdo
665f 374 360 2 Habita¢do
685a 383 240 2 Habitacdo
685b 280 240 2 Habita¢do
685¢ 473 240 2 Habitacdo
686 5075 3536 50 Equipamento
691 362 240 2 Habita¢do
698a 423 240 2 Habitacdo
698b 480 240 2 Habita¢do
698c 2554 300 2 Habita¢do
709a 393 240 2 Habitacdo
709b 286 240 2 Habitacdo
709c 319 240 2 Habitacdo
709d 347 240 2 Habita¢do
709e 367 240 2 Habitacdo
709f 376 240 2 Habitacdo
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709g 367 240 2 Habitagdo
709h 443 240 2 Habitacdo
717 484 240 2 Habita¢do
720 321 110 2 Habita¢do
722 1151 240 2 Habita¢do
723a 406 139 2 Habitacdo
723b 563 300 2 Habita¢do
723c 1378 300 2 Habitacdo
733 327 240 2 Habita¢do
737a 603 360 2 Habitacdo
737b 569 360 2 Habitacdo
740a 1158 360 2 Habitacdo
740b 1144 360 2 Habita¢do
742 1637 360 2 Habita¢do
745 239 178 2 Habitacdo
748 9878 Area verde de protecgéo
749 372 315 2 Habita¢do
750 601 360 2 Habita¢do
751 674 360 2 Habitacdo
752 387 360 2 Habitacdo
753 211 220 2 Habitacdo
760a 577 300 2 Habitacdo
760b 737 300 2 Habita¢do
761a 568 360 2 Habitacdo
761b 569 360 2 Habitacdo
761c 589 360 2 Habitacdo
761d 390 360 2 Habita¢do
761e 647 360 2 Habitacdo
763 578 360 2 Habitacdo
766a 659 360 2 Habitacdo
766b 641 360 2 Habita¢do
766¢ 631 360 2 Habitacdo
766d 655 360 2 Habita¢do
766e 679 360 2 Habitacdo
766f 1928 Area verde de protecgéo
767a 686 240 2 Habitacdo
767b 673 240 2 Habita¢do
768 704 463 2 Habita¢do
769a 369 360 2 Habitacdo
769b 449 360 2 Habitacdo
770a 642 360 2 Habitacdo
770b 592 360 2 Habita¢do
771 1292 360 2 Habita¢do
780 675 360 2 Habitacdo
783a 279 240 2 Habitacdo
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783b 313 240 2 Habitacdo
786a 348 240 2 Habitacdo
786b 391 240 2 Habita¢do
787 317 240 2 Habita¢do
788 432 240 2 Habitagdo
793 1523 300 2 Habitacdo
806 401 240 2 Habita¢do
807 309 240 2 Habita¢do
808 1704 400 8 Equipamento
810 4068 2100 105 Equipamento
811 60434 2308 115 Equipamento
812 582 360 2 Habita¢do
813 772 360 2 Habitacdo

7. Acessibilidades
O desenho urbano proposto permite garantir uma rede de percursos pedonais
acessiveis continua e coerente e articulada com as actividades e fun¢des urbanas
realizadas tanto no solo publico como no solo privado, com a definicdo que se impde a

escala do Plano.

Esta preocupacao reflecte-se na definicdo da rede viaria e no desenho/modelagdo dos
passeios. Assim, e garante-se que existem sempre percursos acessiveis de acesso

aos espacos verdes de utilizacdo colectiva, aos lotes e aos Edificios previstos.

7.6.2 Abastecimento de Agua para Consumo

A concepgdo geral do sistema de abastecimento de agua a &rea do Plano de
Pormenor é representada de forma esquematica, a escala 1:2000 e 1:1000 no

desenho N.°13.0 e que adequa as indicacdes da empresa Aguas de Cascais, SA.

O abastecimento da rede € feito a partir do actual depdésito de Janes, depois de tratada
na E.T.A. a 4gua é bombada para o Reservatério Geral de Janes, de onde sai por
gravidade para a rede existente e a partir da qual serdo feitas picagens e duas

derivacdes para os novos edificios e lotes respectivamente.
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A 4gua é distribuida pelo aglomerado por uma rede malhada de condutas e percorrem

a zona de intervencéo do Plano.

Pelo constatado na recolha de dados no local, concluiu-se que o abastecimento de
agua é suficiente, havendo pequenos problemas na distribuicdo devido a insuficiente
seccdo de algumas condutas, pelo que propomos, quando da apresentacdo do
projecto da especialidade, seja considerado o aumento da seccéo de algumas dessas

condutas de modo a manter uma pressao uniforme e constante em toda a rede.

Sera de prever também a execucédo de dois pequenos trocos identificados em planta
como rua A e B e que resulta de operacBes urbanisticas a desenvolver por
particulares. Optou-se, neste caso, por escolher um material de tubagem em PEAD
(polietileno de alta densidade), com um diametro de 110 mm, para que fosse garantida
a pressao na rede e nas respectivas ligacdes domiciliarias. A nova rede a ser instalada

totaliza cerca de 3,200 m.

7.6.3 Drenagem e Tratamento de Aguas Residuais

Para o sistema da rede de drenagem de aguas residuais na zona de intervencdo do
Plano, foram adoptados os dados fornecidos pela entidade gestora e que nos foi dado
verificar no local. A recolha de efluentes domésticos é deficiente assim como o seu
tratamento, pelo que, se torna necessario reforcar a intervengdo com vista a
qualificacdo ambiental da area do plano e da regido. Por outro lado, a entidade gestora
do sistema possui jA em implementacdo plano integrado para o tratamento dos
efluentes pelo que se ndo propde nenhuma intervencao adicional, excepto ao nivel da
rede local em que se mostra necessaria a execugcdo de dois pequenos ramais

identificado em planta como rua A e B, (desenho 14.0).

7.6.4 Drenagem de Aguas Pluviais

No referente a rede de drenagem de aguas pluviais na zona de intervencao do Plano,
foi desenvolvida uma rede (desenho 14.0) que esquematiza o desenvolvimento futuro

dos projectos de execucao.
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Para recolha de 4guas pluviais existe uma rede que percorre 0os arruamentos, sendo a
agua recolhida por sumidores e encaminhada por condutas para as linhas de agua

existentes.

N&ao é proposta nenhuma intervencdo nesta rede porgue o sistema de drenagem
existente parece eficaz, excepto a execucdo de dois ramais identificado em planta
como rua A e B.

7.6.5 Rede de Energia Eléctrica

O estudo referente as infraestruturas de electricidade na area abrangida pelo plano de

pormenor e englobou as seguintes instalaces:

= Postos de Transformacédo e Rede Eléctrica de Média Tenséao

= Rede de lluminagéo Publica

a) Postos de Transformacao e Rede Eléctrica de Média Tensdo
A zona em estudo encontra-se ja alimentada por vérios postos de transformagéo,

alimentados por uma rede eléctrica de Média Tensé&o (10kV).

Em funcdo dos usos ou actividades previstas para as varias parcelas, prevé-se a

necessidade de instalar mais 4 Postos de Transformacédo, com as seguintes poténcias

estipuladas:

PT 1-630 kVA
PT 2 — 250 kVA
PT 3-630 kVA
PT 4 — 630 kVA

Prevé-se a integracdo destes Postos de Transformacdo na actual rede de Média
Tensdo existente, sendo a interligacdo efectuada em Postos de Transformacéo ja

existentes.

Os novos Postos de Transformacdo serdo instalados no interior de edificios utilizados

para outros fins, podendo eventualmente receber publico. Nestes edificios, a area
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a

destinada a instalacdo do Posto de Transformacdo devera ter capacidade para
albergar todo o equipamento necessario (Transformador, celas de Média Tensdo e
Quadros de Baixa Tensdo) respeitando as distAncias minimas regulamentares. O
acesso ao interior da area destinada ao Posto de Transformacdo sera restrito ao
pessoal afecto a Empresa Distribuidora de Electricidade e/ou a pessoal de
manutencdo especialmente autorizado. As vérias portas e vias de acesso deverdo

permitir o transporte, deslocacéo e instalagdo de todo o equipamento.

Prevé-se a seguinte localizagdo para os novos Postos de Transformacdo (Desenho
16.0):

PT 1 — Centro Cultural
PT 2 — Creche (Lote 808)
PT 3 — Creche (Lote 551a)

PT 4 — Piscina

O abastecimento de energia eléctrica aos novos Postos de Transformacdo sera

efectuado por integracdo na rede de distribuicdo me Média Tensdao existentes (10 kV).

A rede de distribuicdo do tipo subterrdneo, desenvolvida preferencialmente ao longo
dos passeios, em cabo armado seco dos tipos LXHIOV instalados nas condi¢cdes

regulamentares.

b) Rede de lluminacao Publica

Actualmente a lluminacdo Publica representa cerca de 3% do consumo total de
energia eléctrica. Assim, sempre que possivel é recomendavel a substituicdo dos
equipamentos existentes por outros mais eficientes. Os sistemas mais comuns
assentam na tecnologia das lampadas de Vapor de Sddio de alta pressao (VSAP). No
entanto, em zonas ja urbanizadas, ainda existe uma parcela significativa da tecnologia
de lampadas de Vapor de Mercurio, que devera ser progressivamente substituida.
Como referéncia, podem ser adoptadas as seguintes sugestbes para o uso de
lampadas de VSAP:

Zonas rurais — VSAP 70 e 100W
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Zonas Urbanas — VSAP 70, 100, 150 e 250W

As lampadas de VSAP apresentam um bom rendimento em relacdo as tecnologias
anteriores. Sempre que as condicdes de iluminacdo publica ndo sejam exigentes,
segure-se o0 uso de lampadas de 70 W, pois apresentam uma boa relacdo Im/W

(lamen/watt). Veja-se o exemplo:
Lampada de VSAP de 70W - 85 Im/W

Lampada de VSAP de 150W - 105 Im/W

A Rede de lluminagdo Publica (Desenho 17.0) sera preferencialmente subterranea,
sendo a sua alimentacdo efectuada a partir do Quadro Geral de Baixa Tensdo dos
varios Postos de Transformacdo. Nas situacdes em esta rede se prolongue por

grandes extensdes poderédo ser utilizados armarios de distribuigao.

As luminérias a utilizar serdo equipadas com uma lampada de vapor de sodio de alta
pressao e as colunas para suporte das luminarias serao do tipo metalico ou betdo com
10 metro de altura util, braco de 1,25 metro e 5° de inclinacdo, prevendo-se um
espacamento médio da ordem dos 30 a 35 metros. Todas as colunas serdo providas
de quadro eléctrico na sua base contendo os elementos que permitirdo a entrada e
saida do cabo principal e a protec¢cdo dos condutores de electrificacdo da propria

coluna.

A gestao da lluminacdo Publica é da responsabilidade das Camaras Municipais no que
respeita a niveis e horarios de iluminacdo e ao tipo e numero de aparelhos de
iluminacdo e lampadas em servi¢o, salvo existéncia de contracto de concessdo. Além
das medidas sugeridas anteriormente, outras existem que podem levar a significativas

reducdes no consumo de energia por parte da lluminacéo Publica:

= Regulacéo de fluxo luminoso
= Vapor de sédio de alta pressdo da nova geracao
= Balastro electronico de alta frequéncia

= Tecnologia LED

7.6.6 Rede Telefénica e Dados
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Sendo a rede existente do tipo aéreo e estabelecida em apoios de madeira com a
colocacdo de alguns pontos de distribuicdo (PD) em quantidade insuficiente, o que
origina extensos tracados com cabos de assinante (TEDS) em instalacdo deficiente,
prevé-se a extensdo da rede através de condutas enterradas que dé passagem aos

futuros cabos telefénicos.

a) Rede de Condutas

Prevé-se a expansao da rede telefénica por recurso a uma solucéo subterrénea. Para
tal serd considerada uma nova rede de condutas para passagem dos cabos
telefénicos. Sera estabelecida uma rede de tubagens e caixas de visita ao longo dos
passeios, de modo a dar passagem aos cabos que alimentardo as respectivas

parcelas.

b) Tubagens

A abertura de valas para estabelecimento da rede de tubagem podera ser feita por
meios manuais ou mecéanicos adequados as caracteristicas dos terrenos, devendo ser

abertas ao longo das vias publicas e sempre que possivel nos passeios.

A posicao relativa das canalizacdes de telecomunicacfes enterradas em relacdo aos
edificios e as demais canalizacdes que possam existir nas proximidades (electricidade,
aguas, esgotos, gas, entre outras) sera fixada nos respectivos regulamentos, devendo

sempre manter-se, pelo menos, o afastamento minimo regulamentar.

Os tubos a utilizar serdo em PVC de 6 Kg/cm? e terdo os didmetros de 110 mm na
ligacdo entre caixas de visita e passagem e 50 mm de didametro na alimentacdo das

parcelas.

Seréo instalados nas valas abertas, a profundidade de 80 cm e a sua colocacao

deverd obedecer as seguintes operagdes:

Colocacdo no fundo da vala de uma camada de areia uniforme com 0,10 m de

espessura média que funcionara como cama ou leito de assentamento do tubo.

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano 147



Cascais

Cémara Municipal

Ct FACULDADE DE Relatério Plano Pormenor da

CIENCIAS E TECNOLOGIA i -
UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA Malveira da Serra e Janes

Assentamento do tubo, efectuando as emendas necessarias de forma duradoira e sem

rebarbas que possam dificultar o enfiamento dos cabos ou danificar o seu isolamento

Colocacao de uma segunda camada de areia com 0,10 mm de espessura média, por
forma a envolver os tubos e a obter uma distribuicdo de areia com espessura uniforme

ao longo do perfil escavado.
Colocacéao de fita de sinalizacéo.

Aterro e compactacéo da vala utilizando terras isentas de pedras e outros detritos de

dimensdes significativas.

c) Caixas de Visita e de Passagem

Serdo consideradas caixas de passagem com as dimensfes de 50x50 e caixas de
visita com as dimensfes de 80x60 as quais serdo construidas de acordo com 0s

desenhos tipo aprovados pela Portugal Telecom.

Estas caixas serdo construidas em alvenaria de tijolo, terdo fundo roto para a

infiltracdo das aguas e a tampa sera em betdo armado.

d) Caixas para PD
A fim de permitir a instalacdo dos PD’s que alimentardo futuramente as parcelas,
devera ser prevista a colocacdo de caixas estanques do tipo C2 (RITA) nos muros ou

em pedestais edificados nos limites das parcelas.

Estas caixas C2 serdo ligadas a caixa de visita que lhe fica mais proxima, através de
dois tubos PVC com 63 mm de diametro. Os tubos serdo ligados a caixa através de

bucins de membrana.

7.6.7 Rede de Recolha selectiva de residuos

No desenho n.° 15.0 é feita a representacdo esquematicamente dos pontos de recolha
selectiva de residuos o qual teve por base a continuacdo de um procedimento ja
instituido em todo o municipio de Cascais como também a rede viaria existente e

proposta para a area de intervencao do plano.
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A necessidade de garantir a mobilidade dos veiculos de recolha, impds a
condicionante de alguns moradores terem de se deslocar mais do que os 60metros
normalmente aceites para a realizacdo dessa tarefa. Contudo e tendo em conta a
populacdo existente nos dois aglomerados considera-se que a rede de pontos
proposta é suficiente de momento e que consoante a inovacao tecnolégica em curso o

seu numero podera a vir a ser reduzido e especializado o processo de recolha.

8 EXECUCAO DO PLANO

8.1 Cedéncias

A particularidade da area de intervencdo do plano e o objectivo de qualificacdo do
aglomerado urbano impedindo a sua descaracterizagéo e densificacdo desqualificada
recomenda que se proceda a definicgdo de uma dotacdo de &rea de cedéncia média a

aplicar a parcela de cada proprietario e que informara o processo de perequacao.
O indice de cedéncia média atribuida a cada parcela € de 0,45.

A cedéncia de terreno ao municipio para efeitos de dotagdo de espaco publico e de
instalacdo e implantagdo de equipamentos de caracter publico obedecem ainda as

seguintes premissas:

1. Quer para efeito de edificacdo, quer para efeito de divisdo de propriedade com
vista ao seu parcelamento, os titulares do processo cedem ao dominio publico
do Municipio as areas necessarias a construcédo e/ou alargamento de vias de
acesso, designadamente: passeios e arruamentos; areas para estacionamento
automovel publico; areas para espacos verdes de utilizacdo colectiva; areas
necessarias a construcdo e reforco de infra-estruturas, de acordo com o
disposto na planta de gestdo fundiaria e em observancia com o disposto ha

Portaria n.° 216-B/2008 de 3 de Marco.

2. Quando pela execugédo do Plano um titular de processo de urbanizagéo e de
edificacdo ceda para o dominio privado do Municipio parcela ou parcelas de
terreno as mesmas serao transmitidas ao Municipio no ambito do cumprimento

de modelo de execuc¢do a aprovar pela Camara Municipal.

3. Na situagdo de ndo cumprimento das dotagBes minimas de cedéncia para
equipamentos de utlizacdo colectiva, propdem-se que seja devida

compensacdo nos termos do Regulamento Municipal de Compensacdes
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(RMC), na redacc¢éo do Aviso n.° 2838|2009, publicado no Diario da Republica,
Il série, n.° 22, de 2 de Fevereiro, com a alteracdo dada pelo Aviso n.°
10523|2009, publicado pelo Diario da Republica, 1l série n.° 108, de 4 Junho.

O apuramento do valor da compensacao devida em numerario ou em espécie
realizar-se-a de acordo com a féormula do artigo 8 do RMC, considerando o
Valor do indice correspondente ao Uso Dominante da Habitacdo nas zonas de

preenchimento e que é 0,4.

O célculo do valor por m? correspondera ao aplicavel no momento do

licenciamento da operagéo urbanistica

8.2 Perequacéao

Para todo a area do Plano é constituido um sistema de perequacdao compensatoria
dos beneficios e encargos decorrentes da execucdo do Plano, em acordo com o

Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

O mecanismo compensatorio assenta na conjugacdo do critério de cedéncia média
(0,45) com o critério do indice de utilizacdo médio (0,50) e é aplicavel apenas a area
de solo que foi considerada para efeitos de indice, conforme Planta de Implantacéo.
Para os efeitos de disposto neste artigo, o indice médio de utiliza¢do do solo de 0,50
refere-se em exclusivo a area de construcdo destinada a habitacdo (Ac hab), comércio

(Ac com) e servigcos (Ac serv), incluindo-se nesta Ultima as novas areas de construcao

previstas para Espaco de Equipamento Turistico e de Escolar Privado

Os proprietarios que tiverem a conjugacao referida em 2., diferente da média devem
compensar a autarquia ou serem compensados pela mesma, consoante se encontrem

abaixo ou acima da média, de acordo com a seguinte formula:
Comp = [(Cm x ABCi — Ce) x V] + [IUi — lum) x Ai x P]

Comp — compensacao a pagar (se positivo) a Camara ou a deduzir nas taxas

municipais;
Cm — cedéncia média;

Abci — area bruta de construcéo possivel na propriedade / lote i;
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Ce — cedéncia efectiva dessa propriedade;
V — preco/m? de terreno ndo urbanizado na zona;
Ai — area de terreno da propriedade / lote i;

IUm e IUi - indice de utlizacdo médio e da propriedade /lote i,

respectivamente;

P — valor médio do terreno por m? de ABC.

Os proprietarios dos prédios integrados na area de solo que foi considerada para
efeitos de indice — conforme Planta de Implantacdo, sao titulares do direito abstracto
de construir equivalente a area dessas parcelas independentemente das servidoes,

restricbes ou condicionantes de utilidade publica que sobre elas impendam.

O direito abstracto de construir é apurado mediante a aplicacdo do indice médio de
construcdo a area de cada uma das parcelas integradas na area de solo que foi

considerada para efeitos de indice.

Para além dos direitos e das obrigacdes reciprocas, 0s contratos de urbanizagéo e/ou
de desenvolvimento urbano a celebrar entre os proprietarios e eventualmente entre
estes e 0 Municipio de Cascais estabelecem os termos em que sao repartidos pelos
proprietarios das parcelas e prédios integrados na area de solo que foi considerada
para efeitos de indice os beneficios e os encargos resultantes da execucao do Plano,

na proporcéao do valor atribuido aos seus direitos.

Na falta de acordo quanto ao valor a atribuir aos direitos dos proprietarios abrangidos
sdo aplicaveis, nos termos do n.° 4 do art. 122.° DL n.° 380/99 de 22 de Setembro, os

critérios previstos na lei para o caso das expropriacdes litigiosas.

O cumprimento do sistema de perequacdo pode resultar de acordo entre os
proprietarios de terrenos que se integrem na area de solo que foi considerada para

efeitos de indice, conforme Planta de Implantacdo e Modelo de Ocupacéo.

8.3 Sistema de Execucao

A area de intervencdo do PPMSJ nédo corresponde a uma Unica unidade de execucédo

dado o elevado numero de parcelas e proprietarios envolvidos.A dinamizacdo dos
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procedimentos conducentes a entidade a quem esta responsabilidade esta legalmente

acometida.

A salvaguarda dos direitos e das obrigacdes da coisa publica bem como da totalidade
dos proprietérios sera assegurada pela CMC através da gestdo dos procedimentos de
licenciamento das operac¢des urbanisticas, incluindo a operacionalizacdo das
intimacbes de demolicbes e acertos de extremas ou promocdo das viabilidades de

edificacdo em novas parcelas resultantes da proposta de cadastro proposta no plano.

8.4 Instrumentos de Execuc¢do do Plano

Para a implementacdo do plano os instrumentos delineados suportam-se nas figuras
do reparcelamento e da cedéncia com vista a regularizacdo de processos de

construcao em situacéo ilegal.

O reparcelamento do solo urbano proposto na proposta do plano é suportado pelo
entendimento do n.°1 do artigo 131 do Decreto-Lei n.°380/99, de 22 de Setembro,
alterado pelo Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de Setembro e republicado pelo
Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, que aplicado as parcelas sem dimenséo
minima ou configuracdo planimétrica ndo possibiltam a edificagdo de modo

individualizado.

Do mesmo modo, procedeu-se nas areas pertencentes ao dominio municipal a
proposta de contribuicdo de trés lotes para viabilizagdo de equipamentos e de outros
trés lotes para possibilitar entre outros a resolucdo da situacdo da parcela 718, que por
se encontrar em situagédo ilegal e de risco de leiro de cheia, é prevista a sua demolicdo

pelo plano.

8.5 Transformagao Fundiaria

A proposta do plano suportado nos pressupostos atras enumerados é concretizada no
quadro anexo a planta de gestéo fundiaria e de cedéncias (n°20.0 e n°22.0, Vol II). No
Quadro 14 resume-se as operacdes fundiarias em termos de area, no que tocante as

cedéncias para o dominio publico, os seus totais e o critério de cedéncia média.
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Quadro 14 — Cedéncias (Resumo)

12 fase 22 fase
Area para Area para
Cédigo da ac-erto de~V|as, ac-erto de~V|as, Ar?a para ‘ o Area de Cedéncia
circulagao e circulagao e areas Fins de Cedéncias . .
Parcela - - 2 Especiais Proposta
espago publico | espago publico | verdes (m®)
(m?) (m?)
34 -40 0 0 Vias
41 0 -164 0 Vias
46 -9 0 0 Vias
85 0 -120 0 Vias
107 0 0 -4097 Parque Verde - 811
126 0 -1238 -11661 Parque Verde - 811 e vias
127 0 0 -3264 Parque Verde - 811
128 0 0 -5187 Parque Verde - 811 5187 m’ - Parque Verde
129 0 0 -3370 Parque Verde - 811 3370 m’- Parque Verde
162 -50 0 0 Vias
167 -44 0 0 Vias
173 -15 0 0 Vias
174 -47 -282 -4679 Parque Verde - 811
208 -213 0 0 Vias
214 -262 0 0 Vias
218 -6 0 0 Vias
219 -20 0 0 Vias
220 -35 0 0 Vias
228 -192 0 0 Vias
230 -211 0 0 Vias
231 -75 0 0 Vias
242 0 -1346 0 Vias
244 0 -3 0 Vias 3 m’-Vias
245 -15 0 Vias 15 m’ - Vias
247 -7 0 0 Vias 7 m’ - Vias
249 -60 0 0 Vias
285 0 -44 -356 Parque Verde - 811 e vias
299 0 -18 -26 Area Verde Publica e vias
353 -63 0 0 Vias
356° -34 0 0 Vias
358 0 -12 0 Vias
365 -7 0 0 Vias
366 0 -1173 -1912 Area Verde Publica e vias
367 -53 -49 -508 Area Verde Publica e vias
368 0 -63 -1190 Area Verde Publica e vias
378 -4 -194 0 Vias
391 -48 0 0 Vias
392 -238 0 0 Vias
404° -138 0 0 Vias
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12 fase 22 fase
Area para Area para
Codigo da acserto de~vias, ac?rto de~vias, Ar(,ea para ‘ o Area de Cedéncia
parcela cwculag?o.e cwculag?o.e areas , Fins de Cedéncias Especiais Proposta
espago publico | espago publico | verdes (m”)
(m?) (m?)

410 -25 0 0 Vias

436 -47 -95 -27 Area Verde Publica e vias
458 -21 0 0 Vias

500 -39 0 0 Vias

502 0 -342 0 Vias

503 -7 -31 0 Vias

532° -29 0 0 Vias

536 -10 0 0 Vias

537 -34 0 0 Vias

551 0 -2586 -2152 Area Verde Publica e vias
555 0 -53 -49 Vias

556 0 -50 0 Vias

557 0 -339 -309 Vias

559 0 -282 -264 Vias

560 0 -106 0 Vias

561 0 -415 -204 Vias

562 0 -46 0 Vias

563 0 -13 0 Vias

564 0 -116 -25 Vias

565 0 -190 -305 Vias

566 -7 0 0 Vias

567 -6 0 0 Vias

589 0 -928 -221 Area Verde Publica e Vias
594 -84 0 0 Vias

613 -36 -84 0 Vias

620 -27 0 0 Vias

641 0 -24 0 Vias

642 -35 0 Vias

643 -92 0 0 Vias

644 -42 0 0 Vias

645 0 -4 0 Vias

646 -75 0 0 Vias

647 0 -129 0 Vias

648 -5 0 0 Vias

650 24 0 0 Vias 24 m’* - Vias
652 -15 0 0 Vias

655 0 -9 0 Vias

656 -79 0 0 Vias

657 -81 -20 0 Vias

658 0 -30 0 Vias

659 0 -27 0 Vias

660 -74 -156 -57 Area Verde Publica e Vias
661 -16 0 0 Vias
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12 fase 22 fase
Area para Area para
Codigo da ac?rto de~vias, ac?rto de~vias, Ar('ea para ‘ o Area de Cedéncia
Parcela cnrculag?o.e cnrculag?o.e dreas , Fins de Cedéncias Especiais Proposta
espago publico | espago publico | verdes (m”)
(m?) (m?)
662 -10 0 0 Vias 10 m” - Vias
663 -8 0 0 Vias
665 -26 0 0 Vias
685 -159 0 0 Vias
686 -29 0 0 Vias
691 -28 0 0 Vias
694 0 -4 0 Vias
698 0 -18 0 Vias
700° 0 -84 0 Vias
701 -8 0 0 Vias
708 -36 0 0 Vias
709 0 -1162 0 Vias
717 -68 0 0 Vias
718 0 -69 0 Vias
723 0 -373 0 Vias
726 0 0 0 Equipamento - 810
728 -50 0 0 Vias
729 -89 0 0 Vias
730 -40 0 0 Vias
731 0 0 -1141 Parque Verde - 811
732 0 0 -5229 Parque Verde - 811
738 -591 0 0 Vias
739 -79 0 0 Vias
740 -66 0 0 Vias
748 -1269 0 -8506 Area Verde Publica e Vias
756 -74 0 -2577 Parque Verde - 811
758 0 0 -499 Parque Verde - 811
759 -8 0 -6140 Parque Verde - 811 e vias
760 0 -928 -2530 Parque Verde - 811 e vias
761 -125 0 0 Vias
766 0 -226 0 Vias
767 -147 0 0 Vias
769 -14 0 0 Vias
770 -39 0 0 Vias
777 -87 0 0 Vias
778 -40 0 0 Vias
783 -16 0 0 Vias
786 -27 0 0 Vias
787 -97 0 0 Vias
789 -72 0 0 Vias
790 -9 0 0 Vias
791 -14 0 0 Vias
792 -15 0 0 Vias
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12 fase 22 fase
Area para Area para
Codigo da ac?rto de~V|as, ac?rto de~V|as, Ar?a para ‘ o Area de Cedéncia
circulagao e circulagao e areas Fins de Cedéncias . .
Parcela L - 2 Especiais Proposta
espago publico | espago publico | verdes (m”)
(m?) (m?)
795 -384 0 0 Vias
799 -388 0 0 Vias
801 -85 0 0 Vias
802 -127 0 0 Vias
Totais (m?)
Cedéncias para Areas Verdes 66483
Cedéncias para Vias 20761
Total Cedéncias 87245
Area Bruta de Construcéo (Prop.)* 95654
Critério de Cedéncia Média 0,45

8.6 Efeitos Registais

A proposta de Plano foi desenvolvida tendo em como premissa poder incluir todos os
elementos necessarios a poder constituir-se titulo bastante para efeitos de registo
predial dos prédios resultantes das operacdes urbanisticas de acordo com o disposto
no Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro que republica o Decreto-Lei n.° 380/99,
de 22 de Setembro.

A conjugacdo do novo parcelamento da propriedade devera ser articulado com as
premissas da gestdo urbanistica ao nivel dos pressupostos de obrigagéo relativos a

demoligbes, cedéncias, anexacdes e desanexagoes.

9 ESTUDOS REALIZADOS
Para suporte ao trabalho técnico e tomada de decisdo foram desenvolvidos diversos
estudos ao longo de todo o processo, que importa referir e que se constituem como

anexos complementares ao plano.

= Relatério Ambiental (em desenvolvimento pela CMC)

= Relatério de Compromissos Urbanisticos
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= Fichas de Caracterizacao do Edificado da area do PPMSJ

= Fichas do Espaco Publico e Vias do PPMSJ

= Relatoério de Elementos para a Caracterizacdo de Nucleos Urbanos do Parque
Natural de Sintra Cascais

= Relatorio de Analise Ambiental do Plano de Pormenor de Malveira da Serra e
Janes

= Analise e Diagnéstico dos espagos publicos

= Analise de Bi6topos na area do Plano de Pormenor da Malveira da Serra e
Janes

» Relatdrio de Caracterizagao e Diagndstico — Malveira da Serra e Janes

= Parecer sobre a Rede Natura para instru¢ao de pedido de desafectagéo

10 DILIGENCIAS ADMINISTRATIVAS REALIZADAS NA FASE DE
DISCUSSAO E ELABORACAO DA PROPOSTA

10.1 Diligéncias Anteriores a Conferéncia de Servigos

Considerando que o PPMSJ foi um Plano de Pormenor com acompanhamento por
parte do PNSC e da CCDR-LVT, realizaram-se diversas reunifes e sessdes publicas
com o objectivo de serem articulados interesses e definidas orientacées com vista a
solucionar em etapa prévia situacbes de interpretacdo de pressuposto de ambito
sectorial (REN, RAN) que se consideracao determinantes para o desenvolvimento da

proposta de Plano:

20/01/2006 Reunido com PNSC para discussédo da proposta metodologica de
desenvolvimento dos trabalhos, articulacdo das bases digitais entre
PNSC e CMC.

09/02/2006 Reuniéo para a definicdo da base digital a adoptar para a delimitagéo

georeferenciada do limite dos planos.

Definida a necessidade de actualizagdo da base topografica e
altimétrica de modo a ser possivel cruzar 0s compromissos
urbanisticos e os licenciamentos efectuados pelo PNSC no interior

dos aglomerados urbanos abrangidos pelo plano.
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11/03/2006

21/03/2006

23/03/2006

13/05/2006

10/08/2006

25/09/2006

11/06/2007

27/08/2007

07/10/2008

14/10/2008

21/10/2008

04/12/2008

25/01/2009

28/01/2009

19/02/2009

28/03/2009
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c t FACULDADE DE
CIENCIAS E TECNOLOGIA ; )
UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA Malvelra da SerIa € ‘Janes

Realizacdo de reunido com Presidente da Junta de Freguesia de

Alcabideche e Responséavel por AISA.

Reunido com CCDRLVT para explicitacdo da necessidade de
acompanhamento do Plano face & sensibilidade ambiental da area

de intervencao e 4 necessidade de confirmacado dos limites do plano.

Sessao publica de apresentacdo da iniciativa de desenvolvimento do
plano e audicdo das expectativas e problemas identificados pela

populacéo.
Sessao publica de auscultacdo da populacdo (Volume Il — 02)
Término do prazo da audicao preventiva da populacao.

Foram realizados inquéritos a populacdo presente nos nucleos de
Malveira da Serra e Janes, recorrendo ao processo de amostragem
aleatoria simples na escolha dos individuos, embora assegurando

uma distribuicdo em termos etérios (Volume Il — 08).
Reuni&o de articulagdo com a emoresa Aguas de Cascais, SA

Apresentacdo Publica, em que foram analisados os Termos de

Referéncia realizados pela equipa da FCT (Acta CE7)
Reunido com representante da AISA

Reunido com representante da Sociedade de Instrucédo e Recreio de

Janes e Malveira
Reunido com Grupo Desportivo da Malveira da Serra

Reunido de acompanhamento com CMC para validacdo dos

trabalhos da proposta de plano.

Reunido com PNSC para discussdo do procedimento da AAE,
redelimitacdo da REN, procedimentos para as areas delimitadas para

equipamentos.

Reunido Publica para apresentacao de Relatério de Caracterizacéo e

Diagndéstico para definicdo de prioridades.

Reunido com PNSC para andlise da redelimitacdo da REN,

procedimentos para as reunides futuras de acompanhamento.

28/03/2009 Reunido de acompanhamento com CCDRLVT.
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22/07/2009 Reunido com CMC para reavaliacdo dos dados do cadastro de base
do patriménio Publico e Mumicipal discussédo da proposta de criacao
de Medidas Preventivas para controlo do crescente de

licenciamentos em curso na area do PPMSJ.

04/09/2009 Reunido de acompanhamento com PNSC discussdo dos limites do

Plano, da REN e do procedimento sugerido pela CCDRLVT.

28/10/2009 Reunidao com CMC sobre Riscos de Cheia na area do Plano e a sua
relacdo entre a faixa definida no PDM e a andlise do Servico de

Proteccéo Civil e da equipa do Plano.

12/12/2009 Reunido com CMC sobre a necessidade de corrigir graficamente a
Rede Natura constante no PDM.

29/04/2010 Reunido com CMC para analise da proposta do PPMSJ.

10.2 Conferéncia de Servigcos

10.3 Diligéncias Realizadas Ap6s Conferéncia de Servicos
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11 INFORMACOES COMPLEMENTARES

11.1 Constituicdo da Equipa Técnica do Plano pela CMC

« Direccdo:
Dr. Anténio d"Orey Capucho, Presidente da CMC
Arg.° Diogo Capucho, Director Municipal
» Coordenacéo:
Mestre Arg.° Paisg. Vitor Silva, Director DPE
Arq.° Jodo Montes Palma, Chefe da DORT
* Planeamento e Urbanismo:
Dr.2 Susana Grécio
Mestre Arq.2 Catarina Bentes
 Paisagismo:
Arg.2 Paisg. Adélia Matos
* Engenharia Civil:
Eng.° Eugénio Rosa
* Engenharia do Territorio:
Eng.2 Paula Nunes
* Planeamento Regional:
Dr. Carlos Filomeno, Chefe da DPIE
Dr.2 Susana Grécio
* Financiamento:
Dr.2 Paula Portela
* Acompanhamento Juridico:
Dr. Antonio Mota, Director do DAJ

Dr.2 Marilia Gomes da Silva
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11.2 Constituicdo da Equipa Técnica do Plano — FCT-UNL

» Coordenacéo:
Prof. Doutor Miguel Amado
 Urbanismo:
Prof. Doutor Miguel Amado
Prof. Arg® Rosario Ribeiro
« Engenharia Civil:
Mestre Eng.° Luis Barroso
Eng.° José Carlos Branco
» Engenharia Sanitaria:
Prof2 Doutora Rita Mauricio
Eng.° Luis Barroso
* Engenharia de Tréafego:
Prof. Doutor Rui Micaelo
» Engenharia Electrotécnica e de Telecomunicagoes:
Prof. Doutor Pedro Pereira
Prof. Doutor Jodo Martins
« Sociologia:
Mestre Isabel Beja
 Paisagismo:
Arg.2 Paisagista Sandra Mesquita
Arq.° Paisagista Jodo Freitas
« Engenharia do Ambiente:
Doutora Evelina B. Moura
* Juridico:
Dr.2 Tania Salsinha

* Economia:
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Dr. Pedro Gomes
* Biologia
Prof. Doutora Maria Calvéao
Arg? Paisagista Lara Bulcéo
» Dinamizac&o e Participagéo:
Prof. Doutor Jo&o Farinha
« Historia, Cultura e Patrimoénio:
Prof. Doutora Fatima Nunes
« Hidrogeologia e Geotecnia

Prof. Doutor Carlos Costa

Departamento de Engenharia Civil — Faculdade de ciéncias e Tecnologia- Universidade Nova de Lisboa
Grupo de Estudos do Ordenamento do Territério e Planeamento Urbano 162



CIENCIAS E TECNOLOGIA

Cascais - )
UNIVERSIDADE NOVA DE LISBOA Malveira da Serra e Janes

Cémara Municipal

Ct FACULDADE DE Relatério Plano Pormenor da

11.3 Conteudo Documental do plano

VOLUME |
PECAS ESCRITAS

Regulamento do Plano de Pormenor Malveira da Serra e Janes

PECAS DESENHADAS

09.1 Planta de Implantacdo, Quadro dos Parametros Urbanisticos e Quadro de

Coordenadas Cartesianas das Parcelas do Plano

09.2 Planta de Impantacdo - Modelo de Ocupacdo e Quadro de Parametros

Urbanisticos
09.3 Planta de Implantag¢éo - Espacos Publicos Exteriores
09.4 Planta de Implantacéo — Caracteriza¢do Acustica

25.0 Planta de Condicionantes — Situagédo Proposta

VOLUME Il
PECAS ESCRITAS
01 — Relatério
Relatorio do PPMSJ
Anexo Vol. | e Il ao Relatoério
02 — Execucdo e Plano de Financiamento
Relatério de Execucao e Plano de Financiamento
03 - Termos de Referéncia

Termos de Referéncia do Plano de Pormenor Malveira da Serra e Janes

04 — Participacao Publica

Resultado da Participacdo Preventiva Plano de Pormenor de Malveira da Serra
e Janes
Relatério de Ponderacao da Participacdo Preventiva da Populagdo no Plano de

Pormenor de Malveira da Serra e Janes
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Relatério Sessao de Auscultacéo da Populagédo Plano de Pormenor de
Malveira da Serra e Janes

Resumo da Participacdo Preventiva Plano de Pormenor de Malveira da Serra e
Janes

05 — Compromissos Urbanisticos

Relatério de Caracterizacdo de Compromissos Urbanisticos - Malveira da Serra
e Janes

Anexos ao Relatorio

Planta dos Compromissos Urbanisticos na area do Plano
Fichas de Caracterizacdo do Edificio - Compromissos Urbanisticos do
PP da Malveira da Serra e Janes

06 — Andlise Rede Natura
Parecer sobre a Rede Natura
07 — Caracterizacao e Diagnostico da area do PPMSJ

Relatorio de Caracterizacéo e Diagndéstico da &rea do Plano de Pormenor da

Malveira da Serra e Janes

PECAS DESENHADAS

01.0 Planta de Localizag&o

02.0 Planta de Enquadramento

03.1 Planta da Situag&o Existente

03.2 Ortofotomapa — Situagdo Existente

04.0 Planta de Ordenamento do PNSC — Extracto

05.1 Planta de Ordenamento do PDM — Extracto

05.2 Planta de Ordenamento do PDM — Area de Intervengio PPMSJ
06.1 Planta de Condicionantes do PDM — Extracto

06.2 Planta de Condicionantes do PDM — Area de Intervencdo PPMSJ
07.1 Carta de REN — Extracto

07.2 Carta de REN — Area de Intervencédo do PPMSJ

08.1 Planta de Cadastro - Situacéo Existente e Quadro do Cadastro
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Planta de Cadastro - Parcelas Seccionadas pelo perimetro do PP Malveira da
Serra e Janes

Planta de Cadastro - Diferencas de areas com registo e Tabela Anexa
Planta de Cadastro - Areas sem registo ou registo incompleto

Planta de Cadastro - Patriménio municipal e dominio publico

Planta de Cadastro — Usos Existentes

Planta de Cadastro — Usos Propostos

Planta de Localizacdo Equipamentos Propostos

Planta de Esquema Organizativo de Espacos Publicos

Planta de Modelacéo de Terreno

Planta da Rede Viaria e estacionamento automovel

Planta de Mobilidade e Circulacéo

Perfis transversais tipo

Planta de Rede de Abastecimento de Agua para Consumo e Combate a

Incéndio

Planta de Drenagem de Aguas Residuais e Pluviais

Planta de Higiene Urbana

Planta da Rede Eléctrica e Telecomunicacdes

Planta da lluminacéo Publica

Carta de Vazios urbanos

Carta Estrutura Ecoldgica Proposta

Planta de Gestédo Fundiaria - Cedéncias e Regulariza¢Ges e Quadro de Gestao
Fundiaria

Planta de Cadastro — Situacdo Proposta

Planta de areas de cedéncia para o dominio municipal e Quadro das areas de

cedéncias para o dominio municipal
Planta de Demoli¢tes

Planta de Ordenamento — Situacdo Proposta
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VOLUME Il

PECAS ESCRITAS

01 Caracterizacdo de Nucleos Urbanos do Parque Natural de Sintra Cascais
02 Analise Ambiental area do Plano de Pormenor Malveira da Serra e Janes
03 Caracterizagdo socioecondémica do nucleo Malveira da Serra e Janes

04 Analise e Diagndstico dos Espacos Publicos

05 Andlise de Biotopos na area do Plano de Pormenor da Malveira da Serra e

Janes
06 Fichas do Edificado do PP da Malveira da Serra e Janes

07 Fichas de Espacgo Publico e Vias do PP da Malveira da Serra e Janes

PECAS DESENHADAS

01 Planta de classes de hipsometria
02 Planta de classes de declive

03 Planta de exposicdo de vertentes
04 Planta de formagfes geolbgicas
05 Planta da rede hidrografica

06 Planta de tipos de solo

07 Planta de radiacao global

08 Planta de classes de ocupacao do solo
09 Planta de humidade do solo

10 Planta de valor ecologico do solo
11 Planta de niveis de permeabilidade
12 Planta de erosao potencial

13 Planta de riscos de erosao

14 Planta de riscos de cheia

15 Planta de paisagem
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16 Planta de corredores vitais e estrutura ecologica metropolitana
17 Planta de rede natura e habitats

18 Planta de patrimdnio classificado e raios de proteccao
19 Planta de tipologia da rede viaria

20 Planta do material de pavimento das vias

21 Planta de tipos de circulacdes viarias

22 Planta do estado de conservacéo do pavimento

23 Planta época de construcéo do edificado

24 Planta com nimero de pisos

25 Planta do estado de conservacéo do edificado

26 Planta dos materiais e cores do edificado

27 Planta de usos / actividades existentes

28 Planta de Ordenamento do PDM em vigor

29 Planta de Condicionantes do PDM em vigor

30 Planta da REN

31 Planta de Percursos do PNSC

32 Planta da Rede de Abastecimento de Agua e Rede de Aguas Residuais

Domésticas
33 Planta de Transportes
34 Planta da rede eléctrica
35 Planta de Equipamentos Escolares
36 Planta de Equipamentos de Desporto
37 Planta de Equipamentos de Salde e Apoio Social
38 Planta da Localizacdo de Ecopontos
39 Mapa do Ruido - situacao existente

40 Planta de Rede Telefénica e de Dados
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ANEXOS

VOLUME |

PROPOSTAS — DELIBERACOES

Anexo PR | — Proposta n°304/2006, de 26 de Abril, Deliberacdo para a elaboracéo do

Plano de Pormenor da Malveira da Serra-Janes.

Anexo PR Il — Despacho n°21/2007, de 30 de Margo, Contrato para a implementagéo
de ac¢bes complementares a elaboracdo dos Planos Municipais de Ordenamento do

Territério inseridos no Parque Natural Sintra-Cascais.

Anexo PR Il — Proposta n°® 332/2007, de 9 de Abril, Contracto de fornecimento de
servigos para a implementacao de ac¢des complementares a elaboracdo dos Planos
Municipais de Ordenamento do Territério inseridos no Parque Natural Sintra-Cascais

no Concelho de Cascais, ratificagéo do despacho n°® 21/2007.

Anexo PR IV — Proposta n°326/2007, de 9 de Abril, Deliberagdo dos Termos de

Referéncia do Plano de Pormenor Malveira da Serra-Janes.

Anexo PR V — Proposta 1650/2008, de 15 de Dezembro, Deliberacdo do Relatério de

Compromissos Urbanisticos do Plano de Pormenor Malveira da Serra-Janes.

VOLUME I

AVISOS E EDITAIS

Anexo AV | — Aviso n°1561/2006,de 27 de Junho de 2006, publicada na 23Série do
Diario da Republica, determina a elaboracdo do Plano de Pormenor da Malveira da

Serra-Janes.

Anexo AV Il — Edital n°245/2007,de 8 de Junho de 2007, fazendo publico a sesséo de
apresentacdo dos Termos de Referéncia do Plano de Pormenor da Malveira da Serra-

Janes.

INFORMACOES

Anexo IN | — Informacéo n°8290/2006, de 9 de Agosto, relativa ao pedido de alteragéo

do perimetro do Plano de Pormenor da Malveira da Serra-Janes.

Anexo IN Il — Oficio E-PlanEstr/2006/143, de 24 de Julho, exposi¢do da. Associagdo
de Apoio Social N. Sra. da Assuncéao relativamente ao Plano de Pormenor Malveira da

Serra-Janes
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Anexo IN Il — Informacdo n°8563/2006,de 18 de Agosto, relativa a exposicdo da

Associacdo de Apoio Social N. Sra. da Assuncdo respondendo ao oficio n°E-
PlanEstr/2006/143

Anexo IN IV — Informacdo n°8660/2006, de 24 de Agosto, relativa a participacdo

preventiva dos Planos de Pormenor Inseridos no Parque Natural Sintra Cascais.

Anexo IN V — Informacédo n°11643/2006, de 14 de Novembro, apreciacdo dos termos

de referéncia entregues pela FCT-UNL.

PARECERES

Anexo PA | — Parecer relativo ao processo n°3460/2005, de 22 de Dezembro de 2009.
Anexo PA Il — Parecer relativo ao processo n°498/2007, de 14 de Novembro de 2007.
Anexo PA IIl — Parecer relativo ao processo n°1052/2007, de 30 de Julho de 2008.
Anexo PA IV — Parecer relativo ao processo n°499/2008, de 21 de Dezembro de 2009.
Anexo PA V — Parecer relativo ao processo n°775/2008, de 30 de Junho de 2008.
Anexo PA VI — Parecer relativo ao processo n°973/2008 de 2 de Dezembro de 2008.

Anexo PA VII — Parecer relativo ao processo n°1063/2008, de 22 de Dezembro de
20009.

Anexo PA VIII — Parecer relativo ao processo n°1232/2008 de 16 de Dezembro de
20009.

Anexo PA IX — Parecer relativo ao processo n°1358/2008, de 1 de Julho de 2009.
Anexo PA X — Parecer relativo ao processo n°422/2009, de 20 de Novembro de 20009.
Anexo PA XI — Parecer relativo ao processo n°442/2009, de 22 de Mar¢o 2009.
Anexo PA XII — Parecer relativo ao processo n°1416/2009, de 23 de Marc¢o de 2010.
Anexo PA Xlll — Parecer relativo ao processo n°80/2010, de 15 de Marco de 2010.
Anexo PA XIV — Parecer relativo ao processo n°90/2009, de 23 de Agosto de 2010
Anexo PA XV — Parecer relativo ao processo n°1673/2008, de 21 de Julho de 2009
Anexo PA XVI — Parecer relativo ao processo n°1565/2008, de 6 de Marco de 2009
Anexo PA XVII — Parecer relativo ao processo n°1983/2008, de 3 de Marco de 2009
Anexo PA XVIII — Parecer relativo ao processo n°811/2011, de 5 de Janeiro de 2012

Anexo PA XIX — Parecer relativo ao processo n°596/2010, de 6 de Janeiro de 2012
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CONSULTA ENTIDADES

Anexo CE | — 05/05/2006, FAX enviado ao Parque Natural Sintra-Cascais solicitando

elementos relacionados com o Plano de Pormenor Malveira da Serra-Janes.

Anexo CE Il — 09/05/2006, FAX enviado as Aguas de Cascais solicitando elementos

relacionados com o Plano de Pormenor Malveira da Serra-Janes.

Anexo CE Ill — 09/05/2006, FAX enviado a EDP solicitando elementos relacionados

com o Plano de Pormenor Malveira da Serra-Janes.

Anexo CE IV - 09/05/2006, FAX enviado as Estradas de Portugal solicitando

elementos relacionados com o Plano de Pormenor Malveira da Serra-Janes.

Anexo CE V — 09/05/2006, FAX enviado a SANEST solicitando elementos

relacionados com o Plano de Pormenor Malveira da Serra-Janes.

Anexo CE VI — 30/06/2006, Termo de abertura da sessdo publica do Plano de
Pormenor da Malveira da Serra-Janes, registando questbes e consideragbes do

ambito.

Anexo CE VII — 30/06/2006, Termo de fecho da sesséo publica do Plano de Pormenor

da Malveira da Serra-Janes, registando questfes e consideracdes do ambito.

Anexo CE VIII — 06/07/2006, Elementos recebidos da EDP relativos a rede de

iluminac&o publica das localidades requisitadas.

Anexo CE IX — 28/07/2006,Comissdo de Coordenacao de Desenvolvimento Regional —
Lisboa e Vale do Tejo, Acta da Reunido Preparatéria de Apresentacdo dos Planos de

Pormenor inseridos no Parque Natural Sintra-Cascais.

Anexo CE X — 11/10/2006, Parecer Prévio do Instituto Portugués de Argueologia no

ambito do Plano de Pormenor da Malveira da Serra-Janes.

Anexo CE X| — 05/11/2006, Parecer da CCDR-LVT no ambito do Plano de Pormenor

da Malveira da Serra-Janes.

Anexo CE XII — 2008, Informacéo do ICNB aprovando os relatérios de caracterizacao
dos Planos de Pormenor da Areia, Malveira da Serra-Janes, Cabreiro, Murches,
Zambujeiro, Biscaia, Figueira do Guincho, Alcorvim de Baixo e Alcorvim de cima,

Charneca e Alcabideche.

Anexo CE XlIll — Termos de referéncia fornecidos pela Aguas de Cascais que
caracteriza o sistemas existentes nas areas dos Planos de Pormenor Inseridos no

Parque Natural Sintra-Cascais.
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VARIOS

Anexo VA | — Documento de Apoio para a justificacdo da agregacao de Planos de

Pormenor Inseridos no Parque Natural Sintra-Cascais
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